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ΥΠΟΥΡΓΙΚΕΣ ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ ΚΑΙ ΕΓΚΡΙΣΕΙΣ 

Αριθ. Κ.3958/108 ΠΟΑ. 173 

Τροποποίηση, βελτίωση και κωδικοποίηση όλων των διατάξεων που 

αφορούν τη φορολογητέα αξία μεταβιβαζόμενων με οποιαδήποτε αι¬ 
τία ακινήτων εντός σχεδίου και τους συντελεστές που εφαρμόζονται 

για τη διαμόρφωσή της, κατά το αντικειμενικό σύστημα. 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του άρθρου 41 του Ν. 1249/1982 (ΦΕΚ Α' 43) και 
του άρθρου 14 του Ν. 1473/1984 (ΦΕΚ Α' 127). 

2. Τις ιδιαιτερότητες κάθε περιοχής ή τμήματος αυτής, όπως συνθή¬ 
κες περιβάλλοντος και θέας, εξυπηρέτηση (υποδομή, συγκοινωνία 
κ.λπ), εμπορικότητα δρόμων και στοών, πολεοδομικές ρυθμίσεις (συ¬ 
ντελεστής δόμησης και κάλυψης οικοπέδου, οικοδομικό σύστημα, δια¬ 
τηρητέα κτίρια κ.λπ.). 

3. Τις ιδιαιτερότητες των ακινήτων, όπως χρήση (οικόπεδο, διαμέρι¬ 
σμα, κατάστημα, αποθήκη, ειδικό κτίριο κ.λπ.), θέα (όψη, γωνιακό σε 
πλατεία, όροφος κ.λπ.), μέγεθος, παλαιότητα κτιρίου, συνιδιοκτησία, ει¬ 
δικές συνθήκες (σεισμός, πλημμύρα, πυρκαγιά, χωματερή, ρυμοτόμηση 
κ.λπ.), δέσμευση (διατηρητέο κτίριο, αρχαιολογική παρέμβαση κ.λπ.). 

4. Την ανάγκη εφαρμογής, κατά τη μεταβίβαση ακινήτων, των σχε¬ 
τικών με το αντικειμενικό σύστημα διατάξεων ενιαίως, αποφασί¬ 
ζουμε: 

Άρθρο 1 
Ορισμοί 

1. Ζώνη γενικώς θεωρείται τμήμα πόλης ή χωρίου η οποία περιλαμ¬ 
βάνει ένα ή περισσότερα οικοδομικά τετράγωνα και απεικονίζεται στις 
οικείες πινακίδες (χάρτες) περιφερικά με συνεχή κόκκινη διαχωριστική 
γραμμή και με κεφαλαία γράμματα του αλφαβήτου. 

2. Τιμή ζώνης (ΤΖ) είναι η τιμή κατά τετραγωνικό μέτρο (μ2) της 
επιφάνειας καινούριου διαμερίσματος ή επαγγελματικής στέγης του Α' 
υπέρ το ισόγειο ορόφου οικοδομής, που έχει πρόσοψη σε δρόμο και βρί¬ 
σκεται σε οικόπεδο εντός σχεδίου πόλης. 

3. Γραμμική ζώνη (ΓΖ) θεωρείται η ειδική ζώνη που αναπτύσσεται 
παράλληλα προς τον άξονα ενός δρόμου ή τμήματός του και την τιμή 
της λαμβάνουν τα ακίνητα και των δύο ή της μιας μόνο, κατά περί¬ 
πτωση, πλευράς του δρόμου ή του τμήματος τούτου. 

4. Τιμή εκκίνησης είναι η τιμή ζώνης (ΤΖ) και, όπου έχει καθοριστεί 
γραμμική ζώνη, η τιμή της γραμμικής αυτής ζώνης (ΓΖ). 

5. Συντελεστής εμπορικότητας (ΣΕ) θεωρείται ο συντελεστής που εκ¬ 
φράζει την εμπορικότητα ενός δρόμου ή τμήματος δρόμου (ή στοάς) 
μιας συγκεκριμένης ζώνης. 

6. Συντελεστής συμμετοχής οικοπέδου (ΣΣΟ) θεωρείται ο συντελε¬ 
στής που εκφράζει το ποσοστό συμμετοχής της αξίας του οικοπέδου επί 
τη συνολική αξία κτισμάτων και οικοπέδου. 

7. Συντελεστής εκμετάλλευσης ισογείου (Κ) θεωρείται ο συντελεστής 
που εκφράζει τη δυνατότητα, αλλά και την τάση για εκμετάλλευση του 


ισογείου σε ένα οικόπεδο και προσδιορίζεται με βάση το ποσοστό κάλυ¬ 
ψης του οικοπέδου. 

8. Σταθερός συντελεστής, προσδιορισμού της αξίας υπόλοιπου ποσο¬ 
στού οικοπέδου (ΚΙ), που αναλογεί στο σύνολο των ορόφων που δεν 
έχουν ακόμη ανεγερθεί. Ο συντελεστής αυτός είναι ίσος με 0.70. Σε πε¬ 
ρίπτωση που το ποσοστό κάλυψης του οικοπέδου, το οποίο έχει πραγμα¬ 
τοποιηθεί στο ισόγειο, είναι μεγαλύτερο από το 0.70 αυτού, λαμβάνεται 
υπόψη το ποσοστό κάλυψης και όχι ο σταθερός αυτός συντελεστής 0.70. 

9. Συντελεστής αξιοποίησης οικοπέδου (ΣΑΟ) θεωρείται ο συντελε¬ 
στής που εκφράζει τη δυνατότητα οικοδομικής εκμετάλλευσης του οικο¬ 
πέδου και - συνήθως - συμπίπτει με το συντελεστή δόμησης (ΣΔ) κάθε 
περιοχής. 

10. Συντελεστής οικοπέδου (ΣΟ). Ο συντελεστής αυτός χρησιμεύει 
για τον προσδιορισμό της τιμής εκκίνησης οικοπέδου ορισμένης περιο¬ 
χής, με βάση την τιμή ζώνης (ΤΖ). 

Άρθρο 2 
Γενικές έννοιες 

1. Για τα ακίνητα που μεταβιβάζονται με αντάλλαγμα ή αιτία θανά¬ 
του, δωρεάς, γονικής παροχής (ή προίκας) και βρίσκονται εντός σχεδίου 
σε περιοχές δήμων και κοινοτήτων, όπου εφαρμόζεται το σύστημα αντι¬ 
κειμενικού προσδιορισμού της φορολογητέας αξίας, ορίζουμε κατά δή¬ 
μους και κοινότητες: 

α) Τιμές εκκίνησης (ΤΖ), συντελεστές εκμετάλλευσης ισογείου (Κ), 
συντελεστές οικοπέδου, εμπορικότητας (ΣΕ), συντελεστές με βάση την 
εμπορικότητα (ΣΒΕ) και συμμετοχής οικοπέδου (ΣΣΟ), κατά ζώνες, 
όπως αυτές απεικονίζονται με διαχωριστικές γραμμές και με κεφαλαία 
στοιχεία του αλφαβήτου σε ειδικές πινακίδες (χάρτες). 

β) συντελεστές αξιοποίησης οικοπέδου (ΣΑΟ), κατά περιοχές, όπως 
αυτές απεικονίζονται στις ίδιες πιο πάνω πινακίδες (χάρτες) με διαχωρι- 
οτικές γραμμές και κεφαλαία λατινικά στοιχεία. 

Οι πινακίδες (χάρτες) των περιπτώσεων (α) και (β) αποτελούν ανα¬ 
πόσπαστο μέρος των οικείων αποφάσεων, που ορίζουν την εφαρμογή 
του συστήματος σε κάθε περιοχή. 

2. ’Οταν το μεταβιβαζόμενο ακίνητο βρίσκεται σε γραμμική ζώνη 
(ΓΖ), για τον υπολογισμό της αξίας του λαμβάνεται υπόψη η τιμή της 
γραμμικής ζώνης και, όπου συντρέχει περίπτωση, ο αντίστοιχος συντε¬ 
λεστής εμπορικότητας (Σ.Ε.). Ακίνητο που έχει πρόσοψη αποκλειστικά 
στον πίσω ή πλάγιο ή πίσω και πλάγιο ακάλυπτο χώρο δεν ανήκει σε 
γραμμική ζώνη. 

Αν η πρόσοψη του ακινήτου βρίσκεται σε δρόμο από τον άξονα του 
οποίου διέρχεται το όριο δύο ζωνών, για τον υπολογισμό της αξίας του 
λαμβάνεται η μεγαλύτερη τιμή ζώνης. Το ίδιο ισχύει και σε περίπτωση 
γωνιακών ή διαμπερών ακινήτων που έχουν προσόψεις σε ζώνες με δια¬ 
φορετικές τιμές. 

3. Ο μειωτικός συντελεστής, που ισχύει για τα ρυμοτομούμενα ακί¬ 
νητα, δεν εφαρμόζεται, αν από την κήρυξη της ρυμοτομίας μέχρι το 
χρόνο φορολογίας έχει συμπληρωθεί οκταετία και η ρυμοτομία δεν έχει 
πραγματοποιηθεί. 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ {ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥίΕΡΟ) 


£ί ρυμοτομοϋμενο ακίνητο, που έχει χαρακτηρισθεί και ως διατηρη¬ 
τέο ή μη οικοδομήσιμο, εφαρμόζεται μόνο ο μικρότερος συντελεστής με¬ 
ταξύ εκείνου του ρυμοτομουμένου και του διατηρητέου ή μη οικοδομήσι¬ 
μο». 

Αν ρυμοτομείται τμήμα μόνο του ακινήτου, ο προσδιορισμός της 
αξίας γίνεται χωριστά για το ρυμοτομοϋμενο και χωριστά για το μη ρυ- 
μοτομοϋμενο τμήμα. Εφόσον, μετά τη ρυμοτόμηση, το κτίσμα που απο¬ 
μένει δεν μπορεί στατικά, κατά τη βεβαίωση της πολεοδομικής υπηρε¬ 
σίας, να θεωρηθεί αυτοτελής οικοδομή, θεωρείται ρυμοτομοϋμενο. Ο 
φόρος υπολογίζεται στη συνολική αξία του ακινήτου (ρυμοτομούμενου 
και μη ρυμοτομούμενου). 

Για την εφαρμογή του μειωτικού συντελεστή απαιτείται βεβαίωση 
της αρμόδιας πολεοδομικής υπηρεσίας για τη ρυμοτομούμενη έκταση 
σε μ2 και το χρόνο δημοσίευσης στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως της 
σχετικής πράξης ρυμοτόμησης (απόφασης ή διατάγματος). 

4. "Οταν το μεταβιβαζόμενο ακίνητο περιέρχεται σε περισσότερους 
από ένα δικαιούχους, για τον προσδιορισμό της αξίας του εφαρμόζεται 
μειωτικός συντελεστής συνιδιοκτησίας. 

Ο μειοτικός συντελεστής συνιδιοκτησίας δεν εφαρμόζεται σε περι¬ 
πτώσεις μεταβίβασης αυτοτελών και ανεξάρτητων ιδιοκτησιών, λόγω 
συμμετοχής αυτών, κατά ορισμένο ποσοστό, στο επίκοινο οικόπεδο. 

5. Αν το μεταβιβαζόμενο ακίνητο έχει πρόσοψη αποκλειστικά σε 
δρόμο (ή δρόμους) στους οποίους η απόσταση μεταξύ των δύο οικοδομι¬ 
κών γραμμών ή γραμμών δόμησης είναι μέχρι έξι (6) μέτρα, για τον 
προσδιορισμό της αξίας του εφαρμόζεται μειωτικός συντελεστής πλά¬ 
τους δρόμου. 

Ως γραμμή δόμησης θεωρείται εκείνη που έχει πραγματοποιηθεί. Σε 
περίπτωση ρυμοτομίας και εφόσον δεν έχει παρέλθει οκταετία από την 
κήρυξή της, ως γραμμή δόμησης λογίζεται εκείνη της ρυμοτομίας. 

6. Όταν το μεταβιβαζόμενο ακίνητο έχει πρόσοψη σε περισσότερους 
από ένα δρόμους ή σε δρόμο και πλατεία ή αποκλειστικά σε πλατεία 
(ελεύθερο ειδικό χώρο, ο οποίος ορίζεται από εγκ'ριμένο ρυμοτομικό 
σχέδιο πόλης ή οικισμού, προορίζεται και έχει ήδη διατεθεί σε κοινή 
χρήση), για τον προσδιορισμό* της αξίας του* εφαρμόζεται ο αυξητικός 
συντελεστής πρόσοψης. 

7. Για τον προσδιορισμό της αξίας ακινήτου που έχει πρόσοψη απο¬ 
κλειστικά στον πίσω ή πλάγιο ή πλάγιο και πίσω ακάλυπτο χώρο (πλην 
πρασιάς) εφαρμόζεται μειωτικός συντελεστής πρόσοψης, κατά περί¬ 
πτωση. 

8. Υπόγειο είναι ο όροφος ή τμήμα ορόφου, του οποίου η οροφή βρί¬ 
σκεται έως 1,90 μέτρο ψηλότερα από την οριστική στάθμη του εδάφους 
(αν η άδεια ανέγερσης της οικοδομής εκδόθηκε μέχρι και τη 
18.2.1986) ή έως 1.50 μέτρο ψηλότερα από την οριστική στάθμη του 
εδάφους (αν η άδεια ανέγερσης της οικοδομής εκδόθηκε από τη 
19.2.1986 και μετά) (ανεξάρτητα από το ύψος της στάθμης του δαπέ¬ 
δου από την οροφή, εφόσον τούτο (υπόγειο) δεν έχει προσμετρηθεί στο 
συντελεστή δόμησης (ΣΔ) του οικοπέδου. 

Σε περίπτωση που ο χώρος έχει περισσότερες από μία εισόδους, για 
να θεωρηθεί υπόγειος, θα πρέπει όλες οι είσοδοι να έχουν αντίστοιχα τα 
πιο πάνω ύψη από την οριστική στάθμη του εδάφους, όπως αυτή 
(στάθμη) διαμορφώνεται με εκσκαφή, επίχωση ή επίστρωση και σύμ¬ 
φωνα με το νόμο. 

Απαιτείται προσκόμιση της άδειας ανέγερσης της οικοδομής ή άλλου 
δημόσιου εγγράφου που να αποδεικνύει το χρόνο έκδοσης της άδειας. 

Για τον προσδιορισμό της αξίας του υπογείου εφαρμόζονται οι κατά 
περίπτωση μειωτικοί συντελεστές. Ο κατά τα άνω όροφος ή το τμήμα 
αυτού δε θεωρείται υπόγειο, αν τούτο: 

α) Χρησιμοποιείται ως χώρος κύριας χρήσης, είτε μερικά είτε ολικά, 
οπότε η αξία του προσδιορίζεται με βάση τη χρήση του και τον αντί¬ 
στοιχο συντελεστή υπόγειου ορόφου, 

β) έχει προσμετρηθεί στο συντελεστή δόμησης (ΣΑ), οπότε θεωρείται 
ισόγειος χώρος (κατοικία ή κατάστημα). Για τη μη προσμέτρησή του 
στο συντελεστή δόμησης απαιτείται προσκόμιση βεβαίωσης της αρμό¬ 
διας υπηρεσίας, εκτός εάν το υπόγειο επικοινωνεί με το ισόγειο αποκλει¬ 
στικά με είσοδο από το κλιμακοστάσιο ή το ισόγειο κατάστημα, οπότε 
δεν είναι αναγκαία η προσκόμιση της βεβαίωσης, 

γ) έχει εμβαδόν μεγαλύτερο από 100 μ2 και εφόσον, στην περί¬ 
πτωση αυτή, έχει δική του είσοδο σε δρόμο ή σε στοά ή στον ακάλυπτο 
χώρο, οπότε θεωρείται χώρος ειδικής χρήσης, 

δ) βρίσκεται σε εμπορικό κέντρο, οπότε θεωρείται χώρος ειδικής χρή¬ 
σης και " ’’ 

ε) έχει περισσότερες από μία εισόδους και όλες οι είσοδοί του δεν 
έχουν αντίστοιχα τα ανωτέρω υψομετρικά στοιχεία από την οριστική 
στάθμη του εδάφους, οπότε θεωρείται ισόγειος χώρος (κατοικία ή κατά¬ 


στημα). , 

9. Όταν το μεταβιβαζόμενο ακίνητο είναι πλήρως αποπερατωμένο, 
για τον προσδιορισμό της αξίας του εφαρμόζεται, κατά περίπτωση, μει- 
ωτικός συντελεστής παλαιότητας. 

Η παλαιότητα αρχίζει μετά την πάροδο δύο ετών από την ημερομη¬ 
νία έκδοσης της οικοδομικής άδειας ή την ημερομηνία της τελευταίας 
αναθεώρησής της ή, αν δεν υπάρχει οικοδομική άδεια, από την ημερο¬ 
μηνία της πρώτης ηλεκτροδότηαης του κτιρίου ή, σε περίπτωση αυθαί¬ 
ρετου κτίσματος εντός σχεδίου, από την ημερομηνία έκδοσης της σχετι¬ 
κής πράξης νομιμοποίησης τούτου. Αν συντρέχει περίπτωση ανακαίνι¬ 
σης του κτιρίου, λαμβάνεται η ημερομηνία έκδοσης ή έγκρισης της σχε¬ 
τικής άδειας. 

Αν δεν υπάρχει κανένα από τα στοιχεία αυτά, ο συντελεστής παλαιό¬ 
τητας είναι ίσος με 1.00. Χρονικό διάστημα μικρότερο του εξαμήνου δεν 
υπολογίζεται για την παλαιότητα. 

10. Αν το μεταβιβαζόμενο ακίνητο έχει χαρακτηρισθεί ολόκληρο ως 
διατηρητέο, έστω και αν επιτρέπονται σ’ αυτό επισκευές ή διαρρυθμίσεις 
ή ενισχύσεις της φέρουσας κατασκευής του κτιρίου, για τον προσδιορι¬ 
σμό της αξίας του εφαρμόζεται μειωτικός συντελεστής 0,70. 

Ο μειωτικός συντελεστής δεν εφαρμόζεται όταν έχουν κηρυχθεί ως 
διατηρητέα μόνο τα μορφολογικά στοιχεία του κτίσματος (διατήρηση 
όψεων, εξωστών κ.λπ.) ή όταν έχει κηρυχθεί διατηρητέος ολόκληρος ο 
οικισμός. 

Η κήρυξη ενός ακινήτου ως διατηρητέου αποδεικνύεται με την προ¬ 
σκόμιση βεβαίωσης της αρμόδιας υπηρεσίας, από την οποία πρέπει να 
προκύπτει η έκδοση και μη ανάκληση του οικείου διατάγματος ή από¬ 
φασης. 

Μειωτικός συντελεστής εφαρμόζεται ομοίως και σε περίπτωση μετα¬ 
βίβασης ακινήτου που έχει υποστεί ζημιές από σεισμό ή πυρκαγιά ή 
πλημμύρα. 

Ο συντελεστής στην περίπτωση αυτή προκύπτει αν από τη μονάδα (1) 
αφαιρέσουμε το λόγο της απαιτούμενης δαπάνης αποκατάστασης της 
ζημίας, κατά το χρόνο φορολογίας, προς το γινόμενο της τιμής ζώνης 
(ΤΖ) επί την επιφάνεια ή τον όγκο, κατά περίπτωση, του συγκεκριμένου 
ακινήτου. Για το είδος της ζημίας και την απαιτούμενη δαπάνη αποκα¬ 
τάστασής της απαιτείται προσκόμιση σχετικής βεβαίωσης από αρμόδιο 
μηχανικό, θεωρημένη από το Τεχνικό Επιμελητήριο. 

Σε περίπτωση που το κτίσμα, αυνεπεία σεισμού, πλημμύρας, πυρκα¬ 
γιάς ή παλαιότητας έχει κριθεί κατεδαφιστέο, τότε δε λαμβάνεται 
υπόψη για τον υπολογισμό της αξίας του μεταβιβαζόμενου ακινήτου. 
Απαιτείται προσκόμιση βεβαίωσης της αρμόδιας πολεοδομικής υπηρε¬ 
σίας για το κατεδαφιστέο κτίσμα. Αν όμως πρόκειται για αυθαίρετα κτί- 
αματα, αυτά λαμβάνονται υπόψη για τον υπολογισμό της αξίας του ακι¬ 
νήτου, έστω και αν έχουν κριθεί κατεδαφιστέο. 

11. Κριτήριο βάθους ενός ακινήτου θεωρείται το γινόμενο του μή¬ 
κους της πρόσοψής του ή του αθροίσματος των προσόψεών του επί τον 
εαυτόν του επί σταθερό, κατά περίπτωση, συντελεστή. 

12. Το ακίνητο, στο οποίο δεν υπάρχει κτίσμα και του οποίου απαγο¬ 
ρεύεται η οικοδομική αξιοποίηση, λόγω αρχαιολογικής έρευνας για αό¬ 
ριστο χρονικό διάστημα, θεωρείται δεσμευμένο και για τον προσδιορι¬ 
σμό της αξίας λαμβάνεται υπόψη μειωτικός συντελεστής. Γ ια την εφαρ¬ 
μογή του συντελεστή αυτού απαιτείται προσκόμιση βεβαίωσης της αρ¬ 
μόδιας υπηρεσίας, από την οποία να αποδεικνύεται η έκταση που δε¬ 
σμεύεται και το είδος της δέσμευσης. 

Αξια ακινήτου, του οποίου τμήμα μόνο είναι δεσμευμένο, είναι το 
άθροισμα της αξίας του δεσμευμένου και του μη δεσμευμένου τμήματος 
αυτού που υπολογίζεται χωριστά. 

13. Στοά, είναι ο στεγασμένος ελεύθερος και προσπελάσιμος στο 
κοινό χώρος, που η δημιουργία του επιβάλλεται από εγκριμένο ρυμοτο- 
μικό σχέδιο (ή ο χώρος που συνδέει εσωτερικά κοινόχρηστους χώρους 
του οικισμού ή προκήπια, είτε μεταξύ τους είτε με ελεύθερα προσπελάσι¬ 
μους ακάλυπτους χώρους του οικοπέδου), ο οποίος κατασκευάζεται 
στην κύρια όψη του κτιρίου και στη στάθμη του πεζοδρομίου. 

Διαμπερής θεωρείται η στοά που συνδέει δύο ή περισσότερους δρό¬ 
μους ή δρόμο και πλατεία ή πλατείες, ενώ τυφλή θεωρείται η στοά που 
δεν έχει άλλη, πλην της εισόδου της, έξοδο. 

14. Χωματερή θεωρείται η βαθειά εκσκαφή του οικοπέδου για από- 
ληψη χώματος για οποιαδήποτε Χρήση. Η μειονεκτική επιφάνεια ορίζε¬ 
ται από την επιφάνεια του σκάμματος, σε οριζόντια τομή 10 μέτρων, 
από το γύρω έδαφος, προσαυξημένη κατά ποσοστό 50%. Για την επι¬ 
φάνεια αυτή, που κατά ανώτατο όριο μπορεί να ισούται με ολόκληρη την 
έκταση του οικοπέδου, υπολογίζεται συντελεστής για το πέρα των 10 
μέτρων βάθος και μέχρι το βαθύτερο σημείο του σκάμματος, ο οποίος 
είναι 6 εκατοστά για κάθε μέτρο βάθους. Ο συντελεστής αυτός δεν μπο- 
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ρεΐ να είναι μεγαλύτερος του 0.75. 

15. Για τον προσδιορισμό της αξίας μεταβιβαζόμενου ακινήτου, το 
οποίο δεν έχει πλήρως αποπερατωθεί, εφαρμόζεται, κατά περίπτωση, 
μειωτικός συντελεστής. 

16. Αν η διαχωριστική, μεταξύ δύο περιοχών με διαφορετικό 
Σ.Α.Ο., γραμμή τέμνει το οικοδομικό τετράγωνο (Ο.Τ.) στο οποίο βρί¬ 
σκεται το οικόπεδο, λαμβάνεται ο Σ.Α.Ο. με το μικρότερο συντελεστή, 
αν το οικόπεδο έχει πρόσοψη στην πλευρά του Ο.Τ. που τέμνεται από τη 
διαχωριστική γραμμή, και, στην περίπτωση που δεν τέμνεται, λαμβάνε- 
ται ο Σ.Α.Ο. της περιοχής στην οποία έχει πρόσοψη το οικόπεδο. 

Σε περιπτώσεις γωνιακών οικοπέδων, λαμβάνεται ο ΣΑΟ με το με¬ 
γαλύτερο συντελεστή, που προκύπτει από την εφαρμογή των ανωτέρω 
για κάθε μία πρόσοψη του οικοπέδου. 

Όταν η διαχωριστική γραμμή εφάπτεται σε πλευρά Ο.Τ., θεωρείται 
ότι αυτή διέρχεται από τον άξονα του αντίστοιχου δρόμου και δεν τέμνει 
το Ο.Τ. 

17. Ο συντελεστής δόμησης (Σ.Δ.) οικοπέδου, θεωρείται εξαντλημέ¬ 
νος αν έχει καλυφθεί τουλάχιστον το ενενήντα στα εκατό (90%) του συ¬ 
νολικού συντελεστή δόμησης, που ορίζεται από τις ισχύουσες πολεοδομι- 
κές διατάξεις. 

18. Φορολογητέα αξία των δουλειών (πραγματικών και προσωπι¬ 
κών), εκτός της θέσης στάθμευσης αυτοκινήτου, είναι το γινόμενο της 
αξίας που προκύπτει με την εφαρμογή των διατάξεων του αντικειμενι¬ 
κού συστήματος, επί συντελεστές ίσους με τα ποσοστά της πλήρους κυ¬ 
ριότητας των ακινήτων, όπως αυτά ορίζονται στις σχετικές διατάξεις 
του ν.δ. 118/1973 (ΦΕΚ 202 Α'). 

Άρθρο 3 

Διαμέρισμα ή επαγγελματική στέγη 
(εκτός από κατάστημα) και γενικά κατοικία 
σε οικόπεδο εντός σχεδίου 

1. Φορολογητέα αξία των ακινήτων της κατηγορίας αυτής είναι 
το γινόμενο της τιμής της αντίστοιχης ζώνης επί τη συνολική 
επιφάνεια (ωφέλιμη) του διαμερίσματος ή της επαγγελματικής 
στέγης ή της κατοικίας, το τυχόν ποσοστό συνιδιοκτησίας και 
τους σχετικούς συντελεστές αυξομείωσης. 

Όταν δεν είναι γνωστή η ωφέλιμη επιφάνεια, τότε, για τον προσ¬ 
διορισμό της φορολογητέας αξίας, ως ωφέλιμη λαμβάνεται η μι¬ 
κτή επί συντελεστή: 0.90 

Σε περίπτωση που ο συντελεστής δόμησης (ΣΔ) του οικοπέδου 
δεν έχει εξαντληθεί και μεταβιβάζεται ολόκληρο το ακίνητο, φο¬ 
ρολογητέα ιαξία αυτού είναι το άθροισμα της αξίας που προκύ¬ 


πτει με την εφαρμογή των προηγούμενων εδαφίων και της αξίας 
του ποσοστού οικοπέδου που αντιστοιχεί στο δικαίωμα εκμετάλ¬ 
λευσης επί το υπόλοιπο του συντελεστή δόμησης (ΣΔ) του οικο¬ 
πέδου. 

Η αξία του ποσοστού οικοπέδου προκύπτει με την εφαρμογή της 
παραγράφου 7 του άρθρου 5 της απόφασης αυτής. 

2. Με την επιφύλαξη των διατάξεων της παρ. 3 του άρθρου 2, η 
ιαξία ρυμοτομούμενου τμήματος μεταβιβαζόμενου διαμερίσμα¬ 
τος, επαγγελματικής στέγης ή κατοικίας υπολογίζεται χωριστά 

με συντελεστή: 0.60 

3. Αν το διαμέρισμα, η επαγγελματική στέγη ή η κατοικία βρί¬ 
σκεται σε υπόγειο χώρο, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις 
της παραγράφου 8 του άρθρου 2, για τον προσδιορισμό της αξίας 
της λαμβάνεται το 0.40 της επιφάνειάς της, αν η οροφή του υπο¬ 
γείου βρίσκεται μέχρι και την οριστική στάθμη του εδάφους, ή το 
0.60 της επιφάνειας της, αν η οροφή της βρίσκεται ψηλότερα 
από την οριστική στάθμη του εδάφους. 

4. Για τον υπολογισμό της αξίας των ακινήτων του παρόντος άρ¬ 
θρου εφαρμόζονται, εφόσον συντρέχει περίπτωση, οι ακόλουθοι 
συντελεστές: 

α) Συνιδιοκτησίας, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις 
της παρ. 4 του άρθρου 2: 0.90 

β) Πλάτους δρόμου, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις 
της παρ. 5 του άρθρου 2: 0.80 

γ) Πρόσοψης σε περισσότερους από ένα κ.λ.π. δρόμους, κατά 
την έννοια και με τις προϋποθέσεις της παρ. 6 του άρθρου 2: 1.08 

δ) Πρόσοψης αποκλειστικά στον πίσω οαάλυπτο χώρο του οι¬ 
κοπέδου (πλην πρασιάς) κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις 
της παρ. 7 του άρθρου 2, και εφόσον το οικόπεδο υπαγόταν στο 
σύστημα δόμησης: 

δα) «Μικτό», «Συνεχές», «Πτερύγων»: 0.80 

δβ) «Πανταχόθεν ελεύθερο»: 0.95 

δγ) «Μικτό» και εάν το διαμέρισμα κ.λ.π. έχει πρόσοψη απο¬ 
κλειστικά στον πλάγιο ή πίσω ή πλάγιο και πίσω ακάλυπτο 
χώρο: 0.80 

Σε περίπτωση που το διαμέρισμα κ.λ.π. έχει πρόσοψη αποκλει¬ 
στικά στον πλάγιο ή πίσω ή πλάγιο και πίσω ακάλυπτο χώρο και 
η άδεια κατασκευής εκδόθηκε από τη 18.2.1986 (έναρξη 
ισχύος ν. 1587/1985, ΦΕΚ 210 Α') και μετά, εφαρμόζεται 
ενιαίος συντελεστής πρόσοψης: 0.95 

5. Για το ισόγειο και τους πάνω από αυτό ορόφους του μεταβιβαζό¬ 

μενου οικινήτου ισχύουν οι αυιόλουθοι συντελεστές ορόφου: 


- Για ΣΕ μέχρι κ<χι 3 

- Για ΣΕ πάνω από 3 μέ¬ 
χρι και 5 

- Για ΣΕ πάνω από 5 


ισόγ. 

α' όρ. 

β' όρ. 

0,90 

1,00 

1,04 

0,95 

1,10 

1,04 

1,00 

1,15 

1,04 


γ' όρ. 

δ’ όρ. 

ε' όρ. 

1,08 

1,12 

1,16 

1,08 

1,12 

1,16 

1,08 

1,12 

1,16 


στ' όρ. 

Γ όρ. 

η' 0ρ.& 
πάνω 

1,20 

1,24 

1,28 

1,20 

1,24 

1,28 

1,20 

1,24 

1,28 


Οι ίδιοι κατά τα άνω συντελεστές Α' ορόφου ισχύουν και σε περί¬ 
πτωση μεταβίβαισης αυτοτελούς οριζόντιου; ιδιοκτησίας, που βρίσκεται 
μεταξύ ισογείου κ<χι α' ορόφου (μεσοπάτωμα, ημιόροφος). 

6. Για τα αμιγή κτίρια γραφείων (δηλαώή κτίρια που κατά το 90% 
τουλάχιστον του όγκου τους είναι γραφεία^ με συνυπολογισμό στο ποσο¬ 
στό αυτό των καταστημάτων ισογείου, υπογείου και α' ορόφου), καθώς 
και για δκχμερίσματοι, επαγγελματικές στέγες ή κατοικίες που βρίσκο¬ 
νται μέσα σε ειδική περιοχή δήμου ή κοινότητας, όπως αυτή ορίζετοα 
στην οικεία απόφαση, ισχύουν ιδυχίτεροι, κατά περίπτωση, συντελεστές 
ορόφου που ανοιφέρανται στην ίδια απόφαση. 

Ισόγειος χώρος σε αμιγές κτίριο γραφείων, ανεξάρτητα από τη 
χρήση του, θεωρείται κατάστημα καιι γΓ αυτό εφαρμόζονται οι διατάξες 
του άρθρου 4 της απόφασης αυτής. 

7. Όταν το δυχμέριαμα κ.λ.π. έχει επιφάνεια: 


α) Μέχρι και 40 μ2, εφαρμόζεται συντελεστής 1,05 

β) Πάνω από 40 μ2 μέχρι καα 150 μ2, εφαρμόζεται συντελε¬ 
στής 1,00 

γ) Πάνω από 150 μ2 μέχρι καα 200 μ2, εφαρμόζεται συντε¬ 
λεστής 1,05 

δ) Πάνω από 200 μ2 μέχρι καα 300 μ2, εφαρμόζεται συντε¬ 
λεστής 1,10 


ε) Πάνω από 300 μ2 εφαρμόζεται συντελεστής 1,15 

Όταν το οικίνητο έχει περισσότερους από ένα ορόφους, ο υπολογισμός 
της α^ίος γίνεται χωριστά για κάθε όροφο, με βάση την επιφάνειά του 
και συμπλήρωση ίδιου εντύπου. 

Αν όμως οι όροφοι έχουν ενιαία λειτουργική ενότητα μεταξύ τους, για 
τον υπολογισμό της αξίας, ως συντελεστής επιφάνειας εφαρμόζεται εκεί¬ 
νος που αναλογεί στο άθροισμα της επιφάνειας όλων των ορόφων. 

8. Για τον υπολογισμό της αξίας μεταβιβαζόμενου διαμερίσματος 
κ.λ.π., για το οποίο συντρέχουν οι προϋποθέσες των διατάξεων της 
παφ. 9 του άρθρου 2 της απόφαισης αυτής και με την επιφύλαξη τούτων, 
εφαρμόζονται οι αυιόλουθοι μειωτικοί συντελεστές, αντίστοιχα για κάθε 
χρόνο παλαιότητος: 
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36.98 


1 ος χρόνος 

0.98 

14ος χρόνος 

0.72 

2 ος 

» 

0.96 

15ος 

» 

0.70 

3 ος 

» 

0.94 

16ος 

*► 

0.69 

4ος 

» 

0.92 

17ος 

» 

0.68 

5ος 

» 

0.90 

18ος 

» 

0.67 

6 ος 

>, 

0.88 

19ος 

» 

0.66 

7 ος 

» 

0.86 

20 ος 

» 

0.65 

8 ος 

» 

0.84 

21 ος 

» 

0.64 

9ος 

), 

0.82 

22 ος 

» 

0.63 

10 ος 

Η 

0.80 

23ος 


0.62 

1 1 ος 

Η 

0.78 

24ος 

» 

0.61 

12 ος 

Η 

0.76 

250ς 

και πάνω 

0.60 

13ος 

» 

0.74 





9 . Ο προσδιοριαμός της αξίας ακινήτου του παρόντος άρθρου, το απε 
βρίσκεται σε ειδικές συνθήκες, 'κατά την έννοια και με την επιφύλαξη 
όσων ορίζονται στην παρ. 10 του άρθρου 2 της απόφασης αυτής, γίνεται 
με την εφαρμογή ειδικών συντελεστών (Σ.Ει.Σ.) ως κατωτέρω: 

Για όσα έχουν υποστεί ζημιές από σεισμό, πυρκαγιά ή πλημμύρα, ο 
συντελεστής ειδικών συνθηκών προκύπτει αν από τη μονάδα ( 1 ) αφαιρέ- 
σουμε το λόγο της απαιτούμενης δαπάνης αποκατάστασης της ζημίας, 
κατά το χρόνο της φορολογίας, προς το γινόμενο της τιμής ζώνης (Τ.Ζ.) 
επί την επιφάνεια του διαμερίσματος κ.λ.π. 

10. Όταν το μεταβιβαζόμενο διαμέρισμα κ.λ.π. δεν είναι πλήρως 
αποπερατωμένο, για τον προσδιορισμό της αξίας του, εφαρμόζεται μει- 
ωτικάς συντελεστής, κατά τον ακόλουθο πίνακα: 


α) Αποπερατωμένο ή θεωρούμενο από το νόμο ως αποπερα¬ 
τωμένο: 1.00 

β) Βρίσκεται στο στάδιο αποπεράτωσης του σκελετού: 0.54 

γ) Βρίσκεται στο στάδιο αποπεράτωσης των οπτοπλινθοδομών 0.60 
δ) Βρίσκεται στο στάδιο αποπεράτωσης επιχρισμάτων: 0.70 

ε| Βρίσκεται στο στάδιο αποπεράτωσης δαπέδων: 0.85 


11. Η μεταβίβαση πυλωτής (στεγασμένου ισόγειου και ελεύθερου 
ανοικτού χώρου), που δεν έχει συνυπολογισθεί στο συντελεστή δόμησης 
(Σ.Δ.) του οικοπέδου και δε χρησιμοποιείται ως χώρος στάθμευσης αυ¬ 
τοκινήτου, δε φορολογείται. Αν όμως χρησιμοποιείται ως χώρος στάθ¬ 
μευσης, φορολογείται, ανεξάρτητα από το αν έχει ή όχι συνυπολογισθεί 
στο συντελεστή δόμησης του οικοπέδου. 

12. Οι διατάξεις του άρθρου αυτού εφαρμόζονται και όταν μεταβιβά¬ 
ζονται ποσοστά εξ αδιαιρέτου οικοπέδου με επαχθή αιτία και από το 
νόμο θεωρείται ότι μεταβιβάζεται αποπερατωμένο διαμέρισμα κ.λ.π. 

Άρθρο 4. 

Κατάστημα. 

1. Φορολογητέα αξία των ακινήτων της κατηγορίας αυτής είναι το 
γινόμενο της τιμής της αντίστοιχης ζώνης επί το συντελεστή εμπορικό¬ 
τητας (ΣΕ), την επιφάνεια του καταστήματος σε τετραγωνικά μέτρα 
(μ 2 ), όπως αυτή διαμορφώνεται μετά την τυχόν εφαρμογή του συντελε¬ 
στή κριτηρίου βάθους, τους συντελεστές παταριού και υπογείου, όταν 
υπάρχει πατάρι ή υπόγειο, το τυχόν ποσοστό συνιδιοκτησίας και τους 
σχετικούς συντελεστές αυξομείωσης. 

Σε περίπτωση που ο συντελεστής δόμησης (ΣΔ) του οικοπέδου δεν 
έχει εξαντληθεί και μεταβιβάζεται ολόκληρο το ακίνητο, φορολογητέα 
αξία αυτού είναι το άθροισμα της αξίας που προκύπτει με την εφαρμογή 
του προηγούμενου εδαφίου και της αξίας του ποσοστού οικοπέδου, που 
αντιστοιχεί στο δικαίωμα εκμετάλλευσης, επί το υπόλοιπο του συντελε¬ 
στή δόμησης (ΣΔ) του οικοπέδου. Η αξία του ποσοστού προκύπτει με 
την εφαρμογή της παραγράφου 7 του άρθρου 5 της απόφασης αυτής. 

2. Αν το κατάστημα βρίσκεται σε υπόγειο χώρο, κατά την έννοια και 
με τις προϋποθέσεις της παραγράφου 8 του άρθου 2 , για τον προσδιορι- 
σμό της αξίας του λαμβάνεται το 0.40 της επιφάνειάς του, αν η οφοφή 
του υπογείου βρίσκεται μέχρι και την οριστική στάθμη του εδάφους, ή το 
0.60 της επιφάνειάς του, αν η οροφή του βρίσκεται ψηλότερα από την 
οριστική στάθμη του εδάφους. 

3. (ια τον προσδιορισμό της αξίας των ακινήτων της παρ. 1 του πα¬ 
ρόντος άρθρου εφαρμόζονται οι ακόλουθοι συντελεστές: 

α) Συνιδιοκτησίας, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις της 
παρ. 4 του άρθρου 2: 0.90 

β) Πλάτους δρόμου, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις της 
παρ. 5 του άρθρου 2: 0 $0 


γ) Πρόσοψης σε περισσότερους από ένα δρόμους, κατα την έννοια 
και με τις προϋποθέσεις της παρ. 6 του άρθρου 2 : 1.12 

Προσόψεις καταστήματος θεωρούνται οι πλευρές του που συνο¬ 
ρεύουν με δρόμο ή δρόμους ή πρασιές δρόμων ή με πλατείες, 
εφόσον έχουν ανοίγματα (πόρτες, παράθυρα, αποθήκες κ.λ.π.) σ’ 
αυτές. 

δ) Πρόσοψης σε τυφλή στοά, κατά την έννοια και με τις προϋπο¬ 
θέσεις της παρ. 13 του άρθρου 2: 0.50 

ε) Πρόσοψης αποκλειστικά σε ακάλυπτο χώρο, κατά την έννοια 
και με τις προϋποθέσεις της παρ. 7 του άρθρου 2: - 0.80 

στ) Κριτηρίου βάθους, κατά την έννοια και τις προϋποθέσεις της παρ. 
.11 του άρθρου 2 , ίσου με το γινόμενο της πρόσοψης ή του αθροίσματος 
των προσόψεων επί τον εαυτόν του επί 2. Στην περίπτωση αυτή, για τον 
προσδιορισμό της αξίας, λαμβάνεται υπόψη η επιφάνεια του ισόγειου 
καταστήματος, αν αυτή είναι μικρότερη από το κριτήριο βάθους, ή το 
κριτήριο βάθους, στο οποίο προστίθεται το μισό της διαφοράς τούτου 
από την επιφάνεια του καταστήματος, αν αυτή (επιφάνεια) είναι μεγαλύ¬ 
τερη από το κριτήριο βάθους. 

Αν το ισόγειο κατάστημα επικοινωνεί με το δρόμο αποκλειστικά με 
δίοδο, για τον υπολογισμό του κριτηρίου βάθους, λαμβάνεται υπόψη το 
πλάτος της διόδου στη ρυμοτομική γραμμή. Ο πλάγιος ή πίσω ακάλυ¬ 
πτος χώρος του οικοπέδου, ανεξάρτητα από τις διαστάσεις του, δε θεω¬ 
ρείται δίοδος. 

ζ) Υπογείου, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις της παραγρά¬ 
φου 8 του άρθρου 2. Στην περίπτωση που το κατάστημα διαθέτει υπό¬ 
γειο χώρο, εφόσον η οροφή του βρίσκεται μέχρι και την οριστική σ^ριθμη 
του εδάφους, για τον προσδιορισμό της επιφάνειας του καταστήματος, 
λαμβάνεται η επιφάνεια*αυτού, στην οποία προστίθεται, ως ισοδύναμη 
επιφάνεια ισογείου, το: 

ζα) 0.30 της επιφάνειας του υπογείου, αν τούτο χρησιμοποιείται ως 
χώρος κύριας χρήσης (ως κατάστημα) ή 

ζβ) 0.20 της επιφάνειας του υπογείου, αν τούτο έχει δική του είσοδο 
από δρόμο ή στοά ή 

ζγ) 0.15 της επιφάνειας του υπογείου, αν τούτο δεν έχει δική του εί¬ 
σοδο από δρόμο ή στοά. 

Αν όμως η οροφή του υπόγειου χώρου βρίσκεται πάνω από την ορι¬ 
στική στάθμη του εδάφους, εφαρμόζονται αντίστοιχα οι συντελεστές 
0.40 ή 0.25 ή 0.20. 

η) Παταριού 0.15 στην επιφάνειά του, ως ισοδύναμη επιφάνεια του 
αντίστοιχου ισόγειου καταστήματος. 

Πατάρι ή υπόγειο κατάστημα θεωρείται το πατάρι ή το υπόγειο που λει¬ 
τουργικά συνδέεται και εξυπηρετεί το κατάστημα, ανεξάρτητα από το αν 
έχει και άλλη, εκτός του καταστήματος, είσοδο ή αν αποτελούν ή όχι αυ¬ 
τοτελή και ανεξάρτητη ιδιοκτησία. 

θ) Ρυμοτομουμένου, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις 
της παρ. 3 του άρθρου 2: 0.80 

4. Γ ια τον προσδιορισμό της αξίας καταστήματος, που έχει προσό¬ 
ψεις σε περισσότερους από ένα δρόμους ή σε δρόμο και διαμπερή στοά, 
ανεξάρτητα από τη θέση της εισόδου του, λαμβάνεται υπόψη ο μεγαλύ¬ 
τερος συντελεστής εμπορικότητας (ΣΕ) μεταξύ των δρόμων ή του δρό¬ 
μου και της στοάς. 

Ως συντελεστής εμπορικότητας (ΣΕ) διαμπερούς στοάς λογίζεται ο 
ΣΕ του δρόμου με τη μικρότερη εμπορικότητα, προσαυξημένος κατά 
ποσοστό 20% της διαφοράς τούτου (ΣΕ) από το συντελεστή εμπορικό¬ 
τητας (ΣΕ) του δρόμου με τη μεγαλύτερη εμπορικότητα. Όταν η στοά 
συνδέει περισσότερους από δύο δρόμους, ως είσοδός της θεωρείται η 
συμβολή αυτής με το δρόμο που έχει το μεγαλύτερο συντελεστή εμπορι¬ 
κότητας (ΣΕ). Ο συντελεστής εμπορικότητας (ΣΕ) κάθε κλάδου της 
στοάς καθορίζεται κατά τα οριζόμενα στο αμέσως προηγούμενο εδάφιο, 
θεωρούμενης, ως διαμπερούς της στοάς που αντιστοιχεί στη διαδρομή 
μεταξύ της εισόδου και εξόδου του συγκεκριμένου κλάδου αυτής. Για τα 
τμήματα κλάδων στοάς, που αποτελούν κοινές διαδρομές, λαμβάνεται 
υπόψη ο μεγαλύτερος συντελεστής εμπορικότητας (ΣΕ). 

Κατάστημα, που έχει προσόψεις σε δύο κλάδους διαμπερούς στοάς, 
δε θεωρείται γωνιαίο και δεν εφαρμόζεται σ’ αυτό ο αυξητικός συντελε¬ 
στής, για τον οποίο η παρ. 6 του άρθρου 2. Για τον υπολογισμό της 
αξίας του λαμβάνεται υπόψη ο συντελεστής εμπορικότητας (ΣΕ) του 
κλάδου που παρουσιάζει την εμπορικότερη κίνηση. Αν το κατάστημα 
έχει πρόσοψη (ή προσόψεις) αποκλειστικά στον πίσω ή πλάγιο ή πίσω 
και πλάγιο ακάλυπτο χώρο και το ενιαίο οικόπεδο, στο οποίο βρίσκεται 
το κατάστημα, έχει πρόσοψη σε δύο ή περισσότερους δρόμους, ως συντε¬ 
λεστής εμπορικότητας (ΣΕ) λαμβάνεται ο μικρότερος των δρόμων τού¬ 
των. 
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5. Για τον υπολογισμό της αξίας του μεταβιβαζόμενου καταστήμα¬ 
τος, για το οποίο συντρέχουν οι προϋποθέσεις των διατάξεων της παρ. 9 
του άρθρου 2 της απόφασης αυτής και με την επιφύλαξη τούτων, εφαρ¬ 
μόζονται οι ακόλουθοι μειωτικοί συντελεστές: 


1ος χρόνος 

0.99 

9ος χρόνος 

0.91 

2ος » 

0.98 

10ος » 

0.90 

3ος » 

0.97 

11ος » 

0.89 

4ος » 

0.96 

12ος » 

0.88 

5ος » 

0.95 

13ος » 

0.87 

6ος » 

0.94 

14ος » 

0.86 

7ος » 

0.93 

15ος και πάνω 

0.85 

8ος » 

0.92 




6. Ο προσδιορισμός της αξίας ακινήτου του παρόντος άρθρου, το 
οποίο βρίσκεται σε ειδικές συνθήκες, κατά την έννοια με την επιφύλαξη 
όσων ορίζονται στην παρ. 10 του άρθρου 2 της απόφασης αυτής, γίνεται 
με την εφαρμογή ειδικών συντελεστών (Σ.Ει.Σ.) ως κατωτέρω: 

α) Για διατηρητέα, συντελεστής 0.70 

β) Για όσα έχουν υποστεί ζημιές από σεισμό, πυρκαγιά ή 
πλημμύρα, ο συντελεστής ειδικών συνθηκών προκύπτει αν από 
τη μονάδα (1) αφαιρέσουμε το λόγο της απαιτούμενης δαπάνης 
αποκατάστασης της ζημίας, κατά το χρόνο φορολογίας, προς το 
γινόμενο της τιμής ζώνης (Τ.Ζ.) επί την επιφάνεια του καταστή¬ 
ματος. 

7. Όταν το μεταβιβαζόμενο κατάστημα (κτίσμα) δεν είναι πλήρως 
αποπερατωμένο, γαι τον προσδιορισμό της αξίας του εφαρμόζεται μειω- 
τικός συντελεστής κατά τον ακόλουθο πίνακα: 


α) Αποπερατωμένο ή θεωρούμενο από το νόμο ως αποπερα¬ 
τωμένο: 100 

β) Βρίσκονται στο στάδιο αποπεράτωσης του σκελετού: 0.72 

γ) Βρίσκονται στο στάδιο αποπεράτωσης των οπτοπλινθοδο¬ 
μών: 0.74 

δ) Βρίσκονται στο στάδιο αποπεράτωσης των επιχρισμά¬ 
των: 0.79 

ε) Βρίσκονται στο στάδιο αποπεράτωσης των δαπέδων: 0.82 


8. Για τον προσδιορισμό της αξίας καταστήματος που βρίσκεται σε 
άλλο, εκτός του ισογείου, όροφο και δεν έχει λειτουργική ενότητα με 
τους λοιπούς ορόφους, εφαρμόζονται οι διατάξεις των παρ. 6 και 7 του 
άρθρου 8, που ισχύουν για τα κτίρια τα οποία δεν μπορούν να υπαχθούν 
σε οποιαδήποτε κατηγορία. 

Σε περίπτωση που το κατάστημα έχει λειτουργική ενότητα με τους 
λοιπούς ορόφους, για τον προσδιορισμό της αξίας του, εφαρμόζονται οι 
διατάξεις των παρ. 2 και 7 του άρθρου 8, που ισχύουν για τα πολυκατα¬ 
στήματα. 

9. Οι διατάξεις του άρθρου αυτού εφαρμόζονται και σε περίπτωση 
που μεταβιβάζονται ποσοστά οικοπέδου με επαχθή αιτία και από το 
νόμο θεωρείται ότι μεταβιβάζεται αποπερατωμένο το κτίσμα του κατα¬ 
στήματος. 

Άρθρο 5. 

Οικόπεδο. 

1. Φορολογητέα αξία του οικοπέδου είναι το γινόμενο του συντελεστή 
αξίας οικοπέδου επί την τιμή της αντίστοιχης ζώνης (ΤΖ), την επιφάνεια 
του οικοπέδου σε τετραγωνικά μέτρα (μ2), όπως αυτή προκύπτει μετά 
την τυχόν εφαρμογή του συντελεστή κριτηρίου βάθους, το τυχόν ποσο¬ 
στό συνιδιοκτησίας και τους συντελεστές αυξομείωσης. 

Για τον υπολογισμό της αξίας οικοπέδου, στο οποίο έχει συσταθεί κά¬ 
θετη ιδιοκτησία, λαμβάνεται η επιφάνεια του τμήματος του οικοπέδου 
που αντιστοιχεί στην κάθετη ιδιοκτησία. 

2. Για τον υπολογισμό της αξίας του οικοπέδου λαμβάνεται υπόψη: 

α) Τιμή ζώνης (ΤΖ), β) σταθερός συντελεστής, κατά περίπτωση, 

όπως αυτός ορίζεται στους οικείους πίνακες τιμών και γ) το γινόμενο 
του συντελεστή συμμετοχής οικοπέδου (Σ.Σ.Ο.) επί του συντελεστή 
αξιοποίησης οικοπέδου (Σ.Α.Ο.), εφόσον ο συντελεστής εμπορικότητας 
(ΣΕ) είναι ίσος με τη μονάδα (1) ή το άθροισμα του γινομένου του συντε¬ 
λεστή συμμετοχής οικοπέδου (ΣΣθ) επί το συντελεστή (αξιοποίησης οι¬ 
κοπέδου (ΣΑΟ) επί το συντελεστή με βάση την εμπορικότητα (Σ.Β.Ε.) 
και του γινομένου της διαφοράς της μονάδας (1) από το συντελεστή 
εμπορικότητας (ΣΕ) επί το συντελεστή εκμετάλλευσης ισογείου (Κ), 
εφόσον ο συντελεστής εμπορικότητας (ΣΕ) είναι μεγαλύτερος από τη 
μονάδα (1.00). 


Σε περίπτωση που το οικόπεδο δεν έχει πρόσοψη σε δρόμο και εφόσον 
τούτο επικοινωνεί με το δρόμο αποκλειστικά με δίοδο, ως συντελεστής 
εμπορικότητας (ΣΕ) λαμβάνεται το 0.80 του αντίστοιχου συντελεστή 
εμπορικότητας του δρόμου, εκτός εάν τούτο τελεί υπό καθεστώς κάθε¬ 
της ιδιοκτησίας, οπότε εφαρμόζεται συντελεστής εμπορικότητας (ΣΕ) 
του ενιαίου οικοπέδου. Αν το οικόπεδο έχει πρόσοψη σε περισσότερους 
από ένα δρόμους, ως συντελεστής εμπορικότητας (ΣΕ) λαμβάνεται ο 
μεγαλύτερος μεταξύ των δρόμων αυτών. 

3. Αν σε οικόπεδο υπάρχει «ειδικό κτίριο» και τούτο έχει οικοδομηθεί 
με συντελεστή δόμησης (Σ.Δ.) μεγαλύτερο κατά μία τουλάχιστον μο¬ 
νάδα (1) από το συντελεστή αξιοποίησης οικοπέδου (ΣΑΟ) που ορίζεται, 
για την περιοχή στην οποία βρίσκεται το οικόπεδο, ως ΣΑΟ λαμβάνεται 
ο συντελεστής δόμησης (Σ.Δ.) που έχει πραγματοποιηθεί. 

Αν το οικόπεδο δεσμεύεται από πολεοδομικές ή άλλες διατάξεις ή αν 
έχει γίνει τροποποίηση των όρων δόμησης της περιοχής, ώστε ο συντε¬ 
λεστής δόμησης (ΣΔ) που μπορεί να πραγματοποιηθεί, συνέπεια αυτών 
των διατάξεων είναι μικρότερος του οριζόμενου με την απόφαση, κατά 
περίπτωση, συντελεστή αξιοποίησης οικοπέδου (Σ.Α.Ο.), ως τιμή ΣΑΟ 
λαμβάνεται ο συντελεστής δόμησης (ΣΔ) που μπορεί να πραγματοποιη¬ 
θεί. Η διάταξη αυτή δεν ισχύει αν υπάρχει δυνατότητα μεταφοράς του 
συντελεστή δόμησης (ΣΔ). σε άλλο ακίνητο, οπότε ο υπολογισμός της 
αξίας του υπόλοιπου ποσοστού οικοπέδου που αντιστοιχεί στο συντελε¬ 
στή δόμησης (ΣΔ). που δεν έχει πραγματοποιηθεί, γίνεται σύμφωνα με 
τις διατάξεις της παρ. 7 του παρόντος άρθρου. 

Για τις περιπτώσεις αυτές, ο συντελεστής δόμησης (ΣΔ) αποδεικνύε- 
ται από τεχνική έκθεση μηχανικού, θεωρημένη από την αρμόδια πολεο- 
δομική υπηρεσία. 

Αναστολή έκδοσης οικοδομικών αδειών ή εκτέλεσης οικοδομικών ερ¬ 
γασιών δε θεωρούνται δέσμευση. 

4. Όταν μεταβιβάζεται ενιαίο και αυτοτελές ακάλυπτο οικό¬ 

πεδο και το εμβαδόν του είναι μεγαλύτερο από το δεκαπλάσιο 
του εμβαδού του κατά κανόνα άρτιου οικοπέδου της αντίστοιχης 
περιοχής, για τον προσδιορισμό της αξίας του, λαμβάνεται συ¬ 
ντελεστής μεγέθους 0.70 

Η κατά κανόνα αρτιότητα του οικοπέδου βεβαιώνεται από 
την αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία. 

5. Για τον υπολογισμό της αξίας του οικοπέδου εφαρμόζο¬ 
νται, εφόσον συντρέχει περίπτωση, οι ακόλουθοι συντελεστές: 

α) Συνιδιοκτησίας, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις 
της παρ. 4 του άρθρου 2: 0.90 

Αν μεταβιβάζονται χιλιοστά οικοπέδου που δεν μπορούν να 
αξιοποιηθούν λόγω εξάντλησης του συντελεστή δόμησης (Σ.Δ.). 
δηλαδή χιλιοστά οικοπέδου που αντιστοιχούν σε προσδοκώμενη 
αλλά αβέβαιη μελλοντική δυνατότητα οικοδόμησης, ο συντελε¬ 
στής συνιδιοκτησίας ορίζεται σε: 0.15 

β) Πλάτους δρόμου, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις 
της παρ. 5 του άρθρου 2 λ 0.80 

γ) Πρόσοψης σε' περισσότερους κ.λπ. από ένα δρόμους, κατά 
την έννοια και με τις προϋποθέσεις της παρ. 6 του άρθρου 2: 1.15 

δ) Κριτηρίου βάθους, ίσου με το γινόμενο της πρόσοψης ή του 
αθροίσματος των προσόψεων του οικοπέδου επί τον εαυτόν του 
επί 3. 

Στην περίπτωση αυτή, για τον προσδιορισμό της αξίας, λαμ- 
βάνεται η επιφάνεια του οικοπέδου, αν αυτή είναι μικρότερη από 
το κριτήριο βάθους, ή το κριτήριο βάθους στο οποίο προστίθεται 
το μισό της διαφοράς του από την επιφάνεια του οικοπέδου, αν 
αυτή (επιφάνεια) είναι μεγαλύτερη από το κριτήριο βάθους. Αν 
το οικόπεδο επικοινωνεί με το δρόμο αποκλειστικά με δίοδο, για 
την εφαρμογή του κριτηρίου βάθους λαμβάνεται υπόψη, ως πρό¬ 
σοψη, το πλάτος της διόδου στη ρυμοτομική γραμμή, εκτός εάν 
τούτο τελεί υπό καθεστώς κάθετης ιδιοκτησίας, οπότε λαμβάνε- 
ται υπόψη η πρόσοψη του ενιαίου οικοπέδου, ενώ ως επιφάνεια η 
επιφάνεια της κάθετης ιδιοκτησίας. 

Σε περίπτωση μεταβίβασης οικοπέδου που δεν έχει πρόσοψη 
σε δρόμο (τυφλό) δεν εφαρμόζεται κριτήριο βάθους, ούτε συντε¬ 
λεστής εμπορικότητας (Σ.Ε.) 

ε) Αν το μεταβιβαζόμενο οικόπεδο δεν είναι οικοδομήσιμο και 
δεν μπορεί να τακτοποιηθεί, είτε με προσκύρωση είτε με ανταλ¬ 
λαγή, για τον προσδιορισμό της αξίας του εφαρμόζεται συντελε¬ 
στής: 0.50 

Αν όμως μπορεί να τακτοποιηθεί, εφαρμόζεται συντελε¬ 
στής: 0.80 

Για να ληφθούν υπόψη οι κατά τα άνω μειωτικοί συντελεστές 
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απαιτείται σχετική βεβαίωση της αρμόδιας πολεοδομικής υπη¬ 
ρεσίας. 

Για το τμήμα οικοπέδου που μεταβιβάζεται με προσκύρωση ή 
ανταλλαγή ή και μεταβίβαση γενικά, ώστε οικόπεδο μη οικοδο¬ 
μήσιμο να καταστεί οικοδομήσιμο, δεν εφαρμόζεται μειωτικός 
συντελεστής. Ομοίως δεν εφαρμόζεται μειωτικός συντελεστής αν 
το οικόπεδο, στο οποίο γίνεται η συνένωση, είναι οικοδομή¬ 
σιμο. 

στ) Δεσμευμένου, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις της 
παρ. 12 του άρθρου 2: 0.50 

ζ) Χωματερής, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις της 
παρ. 14 του άρθρου 2. Ο συντελεστής ορίζεται ίσος με την μο¬ 
νάδα (1), μειουμένη κατά το γινόμενο του λόγου της μειονεκτι¬ 
κής επιφάνειας προς τη συνολική επιφάνεια του οικοπέδου επί το 
συντελεστή της παρ. 14 του άρθρου 2. 

Για τον υπολογισμό, της μειονεκτικής επιφάνειας χωματερής 
απαιτούνται τοπογραφικό διάγραμμα θεωρημένο από αρμόδια 
τεχνική υπηρεσία, οριζοντιογραφία του σκάμματος, οριζόντια 
τομή σε βάθος 10 μέτρων από το έδαφος και εμβαδομέτρησή 
της, καθώς και χαρακτηριστικές τομές. 

η) Ρυμοτομουμένου, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις 
της παρ. 3 του άρθρου 2: 0.50 

θ) Μεγέθους: 0.70 

Ο συντελεστής αυτός δεν εφαρμόζεται όταν το εμβαδόν του ενιαίου 
και αυτοτελούς οικοπέδου είναι μεγαλύτερο από το δεκαπλάσιο του εμ- 
βαδού του κατά κανόνα άρτιου οικοπέδου της αντίστοιχης περιοχής. Η 
κατά κανόνα αρτιότητα βεβαιώνεται από την αρμόδια πολεοδομική 
υπηρεσία. 

6. Όταν μεταβιβάζεται ποσοστό οικοπέδου, για τον προσδιορισμό 
της αξίας του, εφαρμόζεται ειδικός συντελεστής αξίας του ποσοστού που 
αντιστοιχεί: 

α) Σε χώρους με ειδική χρήση (π.χ. θέατρα, ξενοδοχεία, εργοστάσια, 
κλινικές, εμπορικά κέντρα κ.λπ.), οι οποίοι αποτελούν τμήματα οποιοσ¬ 
δήποτε κτιρίου μικτής χρήσης, δηλαδή κτιρίου που δεν είναι εξ ολοκλή¬ 
ρου ειδικής χρήσης ή είναι κτίριο με διαφορετικές ειδικές χρήσεις, κα¬ 
θώς και σε οριζόντιες ιδιοκτησίες που βρίσκονται σε ειδικά κτίρια, για τα 
οποία ορίζει το άρθρο 8 της απόφασης αυτής. 

Στην περίπτωση αυτή ο συντελεστής ισούται με κλάσμα που έχει 
αριθμητή την επιφάνεια του μεταβιβαζόμενου χώρου με ειδική χρήση, 
μετά της αντίστοιχης αναλογίας του στους κοινόχρηστους χώρους, και 
παρονομαστή την επιφάνεια του οικοπέδου πολλαπλασιασμένη επί όρο 
ίσο με το άθροισμα του συντελεστή αξιοποίησης οικοπέδου (ΣΑΟ) και 
του γινομένου του συντελεστή εκμετάλλευσης ισογείου (ΚΙ) επί το συ¬ 
ντελεστή εμπορικότητας (ΣΕ), μειωμένο κατά μία μονάδα (1). Εάν με¬ 
ταβιβάζεται και επιφάνεια χώρου ειδικής χρήσης, που βρίσκεται στο 
ισόγειο, ως αριθμητής λαμβάνεται το άθροισμα της επιφάνειας του με¬ 
ταβιβαζόμενου χώρου με ειδική χρήση και του γινομένου της επιφά¬ 
νειας του ισογείου με ειδική χρήση επί το συντελεστή εμπορικότητας του 
οικοπέδου (ΣΕ). 

Αν το ποσοστό κάλυψης του οικοπέδου, που έχει πραγματοποιηθεί 
στο ισόγειο, είναι μεγαλύτερο από το 0.70 αυτού, ως συντελεστής εκμε¬ 
τάλλευσης ισογείου (ΚΙ) λαμβάνεται το ποσοστό αυτό και όχι ο συντελε¬ 
στής εκμετάλλευσης ισογείου (Κ) που αναγράφεται στους πίνακες, 
β) Σε μελλοντική επέκταση του κτιρίου: 

βα) Όταν είναι γνωστά από την πράξη σύστασης οριζόντιας ιδιοκτη- 
σίας η επιφάνεια και η θέση της προσθήκης, ο συντελεστής ισούται με 
κλάσμα που έχει αριθμητή την επιφάνεια της προσθήκης ορόφοιΐ ή ορό¬ 
φων, επαυξημένη μετά την τυχόν επιφάνεια προσθήκης ισογείου επί το 
συντελεστή εμπορικότηταις (ΣΕ) και παρονομαστή την επιφάνεια του οι¬ 
κοπέδου επί όρο ίσο με το άθροισμα του συντελεστή αξιοποίησης οικοπέ¬ 
δου (ΣΑΟ) και του γινομένου του συντελεστή εκμετάλλευσης ισογείου 
(Κ 1) επί το συντελεστή εμπορικότηταις, μειωμένο κατά μία (1) μονάδα. 

Αν από την πράξη σύστασης οριζόντιας ιδιοκτησίαις δεν είναι γνωστή 
η επιφάνεια της προσθήκης ενός ορόφου, απαιτείται βεβαίωση μηχανι¬ 
κού για τη μέγιστη επιτρεπόμενη επιφάνεια της προσθήκης αυτής. 

Στις πιο πάνω επιφάνειες συνυπολογίζεται και εκείνη των κοινόχρη¬ 
στων χώρων. 

ββ) Οταν δεν υπάρχει πράξη σύστασης οριζόντιοις ιδιοκτησίας ή δεν 
προκύπτουν απ αυτή τα απαραίτητα στοιχεία (επιφάνεια, θέση της προ¬ 
σθήκης), ο συντελεστής ισούται με τη διαφορά από τη μονάδα ενός κλά¬ 
σματος που έχει ως αριθμητή τη συνολική επιφάνεια της υπάρχουσας 
οικοδομής (ορόφου ή ορόφων) μετά των κοινοχρήστων χώρων, επαυξη¬ 
μένη κατά το γινόμενο της επιφάνειας του υπάρχοντας ισογείου, επί το 
συντελεστή εμπορικότητας και ως παρονομαστή την επιφάνεια του οικο¬ 


πέδου, πολλαπλασιασμένη επί όρο ίσο με το άθροισμα του συντελεστή 
αξιοποίησης οικοπέδου (ΣΑΟ) και του γινομένου του συντελεστή εκμε¬ 
τάλλευσης ισογείου (ΚΙ) επί το συντελεστή εμπορικότητας, μειωμένο 
κατά μία (1) μονάδα. 

Ο συντελεστής αυτός εφαρμόζεται μόνο όταν ζητείται το υπόλοιπο 
ποσοστό οικοπέδου, στο σύνολο των ορόφων που δεν έχουν ανεγερθεί. 
Αν το ποσοστό κάλυψης του οικοπέδου, που έχει πραγματοποιηθεί στο 
ισόγειο, είναι μεγαλύτερο από το 0.70 αυτού ως συντελεστής εκμετάλ¬ 
λευσης ισογείου (ΚΙ) λαμβάνεται το ποσοστό αυτό και όχι ο συντελε¬ 
στής εκμετάλλευσης ισογείου (Κ) που αναγράφεται στους πίνακες. 

γ) Στις πιο πάνω περιπτώσεις α και β. όταν μεταβιβάζεται επιφάνεια 
υπόγειου χώρου ή χώρων και η επιφάνεια αυτή δεν προσμετρείται στο 
συντελεστή δόμησης (ΣΔ) του οικοπέδου, για τον προσδιορισμό του συ¬ 
ντελεστή αξίας οικοπέδου, ως ΣΑΟ λαμβάνεται ο ΣΑΟ των πινάκων τι¬ 
μών, προσαυξημένος κατά το λόγο της συνολικής επιφάνειας των προ- 
βλεπόμενων υπόγειων χώρων, που δεν προσμετρώνται στο ΣΔ, προς 
την επιφάνεια του οικοπέδου. Στην περίπτωση αυτή απαιτείται βεβαί¬ 
ωση της αρμόδιας πολεοδομικής υπηρεσίας. 

7. Όταν μεταφέρεται συντελεστής δόμησης (ΣΔ) σε συγκεκριμένο οι¬ 
κόπεδο, ως συντελεστής αξιοποίησης οικοπέδου (ΣΑΟ) λαμβάνεται 
εκείνος των πινάκων, προσαυξημένος κατά το λόγο της συνολικής μετα- 
φερόμενης επιφάνειας προς την επιφάνεια του ωφελούμενου οικοπέδου. 

8. Αν η τυχόν προβλεπόμενη από πράξη σύστασης οριζόντιας ιδιο¬ 
κτησίας μελλοντική επέκταση του ακινήτου απαγορεύεται, από πολεο- 
δομικές ή και άλλες διατάξεις που ισχύουν, για τον υπολογισμό της 
αξίας λαμβάνεται η πραγματική δυνατότητα προσθήκης, εφόσον απο- 
δεικνύεται από βεβαίωση της αρμόδιας πολεοδομικής υπηρεσίας. 

9. Σε περίπτωση μεταβίβασης ποσοστών εξ αδιαιρέτου οικοπέδου με 
επαχθή αιτία που από το νόμο λογίζεται ότι μεταβιβάζεται αποπερατω¬ 
μένο κτίσμα, εφαρμόζονται οι αντίστοιχες διατάξεις της απόφασης αυ¬ 
τής. οι οποίες αναφέρονται στον προσδιορισμό της αξίας του κτίσματος 
ως αποπερατωμένου. 

Άρθρο 6 

Υπόγειοι χώροι - Αποθήκες και άλλα βοηθητικά 
κτίσματα στον ακάλυπτο χώρο 

1. Φορολογητέα αξία των ακινήτων της κατηγορίας αυτής, ανεξάρ¬ 
τητα από το αν έχει ή όχι εξαντληθεί γι’ αυτά ο συντελεστής δόμησης 
(ΣΔ), είναι το γινόμενο της τιμής της αντίστοιχης ζώνης επί την επιφά- 
νειά τους σε μ2, το τυχόν ποσοστό συνιδιοκτησίας και τους σχετικούς 
συντελεστές αυξομοίωσης. 

2. Αν το οικόπεδο, στο οποίο βρίσκεται ο υπόγειος χώρος ή η απο¬ 
θήκη ή το βοηθητικό κτίσμα γενικά, έχει πρόσοψη στον πίσω ή πλάγιο 
ακάλυπτο χώρο ή έχει πρόσοψη σε δρόμο από τον άξονα του οποίου 
διέρχεται το όριο δύο ζωνών ή γραμμική ζώνη, εφαρμόζονται αναλόγως 
οι διατάξεις της παρ. 2 του άρθρου 2 της απόφασης αυτής. Σε περί¬ 
πτωση υπόγειου χώρου που έχει εισόδους από περισσότερους από ένα 
δρόμους, για τον προσδιορισμό της αξίας του λαμβάνεται υπόψη ο συ¬ 
ντελεστής εμπορικότητας (ΣΕ) του εμπορικότερου δρόμου, στον οποίο 
βρίσκεται μία από τις εισόδους του. 

3. Ο προσδιορισμός της αξίας των ακινήτων του άρθρου αυτού δεν 
επηρεάζεται από το αν έχουν δοθεί ή όχι γι’ αυτά ποσοστά συνιδιοκτη- 
σίας στο οικόπεδο ή αν φέρονται ως παρακολούθημα άλλης οριζόντιας 
ιδιοκτησίας. 

Για τον προσδιορισμό της αξίας τους εφαρμόζονται οι ακόλουθοι συ¬ 
ντελεστές: 

α) Ρυμοτομουμένου, κατά την έννοια και με τις προϋοθέσεις 
της παρ. 5 του άρθρου 2: 0.60 

β) Συνιδιοκτησίας, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις 
της παρ. 4 του άρθρου 2: 0.90 

γ) Εισόδου: 

γα) Για αποθήκες ή άλλα βοηθητικά κτίσματα στον ακάλυπτο 
χώρο εφαρμόζεται, ως συντελεστής εισόδου, το γινόμενο του συ¬ 
ντελεστή εμπορικότητας (ΣΕ) του οικοπέδου επί 0.18 

γβ) για βοηθητικά κτίσματα στον ακάλυπτο χώρο, που χρη¬ 
σιμοποιούνται ως χώροι κύριας χρήσης, εφαρμόζεται σταθερός 
συντελεστής: 0.50 

γγ) για υπόγειο χώρο, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις της 
παρ. 8 του άρθρου 2. Στην περίπτωση αυτή, αν η οροφή του υπόγειου 
χώρου βρίσκεται χαμηλότερα ή και μέχρι την οριστική στάθμη του εδά¬ 
φους και εφόσον ο χώρος αυτός ή έχει δική του είσοδο από δρόμο ή πρα¬ 
σιά ή στοά ή έχει δική του είσοδο αποκλειστικά από κεντρικό κλιμακο- 
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στάσιο ή έχει δική του είσοδο από οποιοδήποτε άλλο σημείο, για τον 
προσδιορισμό της αξίας του, εφαρμόζονται αντίστοιχα οι συντελεστές 
0.20ΧΣΕ ή 0,15 ή Ο,ΙδχΣΕ. Αν όμως η οροφή του υπόγειου χώρου 
βρίσκεται ψηλότερα από την οριστική στάθμη του εδάφους, εφαρμόζο¬ 
νται αντίστοιχα συντελεστές 0,25ΧΣΕ ή 0,15 ή 0,20χΣΕ. 


δ) Παλαιότητας, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις 
του άρθρου 2, ως ακολούθως: 

; της παρ. 9 

1ος χρόνος 

0.99 

9ος χρόνος 

0.91 

2ος χρόνος 

0.98 

10ος χρόνος 

0.90 

3ος χρόνος 

0.97 

11ος χρόνος 

0.89 

4ος χρόνος 

0.96 

12ος χρόνος 

0.88 

5ος χρόνος 

0.95 

13 ος χρόνος 

0.87 

6ος χρόνος 

0.94 

14ος χρόνος 

0.86 

7ος χρόνος 
8ος χρόνος 

0.93 

0.92 

15ος και πάνω 

0.85 


Άρθρο 7 

θέση στάθμευσης αυτοκινήτου 

1. Φορολογητέα αξία της θέσης στάθμευσης αυτοκινήτων, ανεξάρ¬ 
τητα από το αν έχει ή όχι* εξαντληθεί γι’ αυτή ο συντελεστής δόμησης 
(ΣΔ), είναι το γινόμενο της τιμής της αντίστοιχης ζώνης επί την επιφά¬ 
νεια της θέσης σε τετραγωνικά μέτρα (μ2) και τους σχετικούς συντελε¬ 
στές αυξομείωσης. 

Αυτοτελή κτίρια ή τμήματα κτιρίων προορισμένων για στάθμευση 
αυτοκινήτων υπάγονται στα ειδικά κτίρια και γι' αυτά εφαρμόζονται οι 
οικείες διατάξεις του άρθρου 8 της απόφασης αυτής. 

2. Ο προσδιορισμός της αξίας της θέσης στάθμευσης αυτοκινήτων 
δεν επηρεάζεται από το αν γι’ αυτή έχει δοθεί ή όχι ποσοστό συνιδιοκτη- 
σίας στο οικόπεδο ή αν φέρεται ως παρακολούθημα άλλης οριζόντιας 
ιδιοκτησίας. 

Για θέση στάθμευσης που βρίσκεται σε υπόστυλο (ΡΙΕΟΤΙδ) ή σε 
ακάλυπτο χώρο και στο σχετικό τίτλο κτήσης δεν προσδιορίζεται η επι- 
φάνειά της σε τετραγωνικά μέτρα (μ2), ως επιφάνεια αυτής λογίζεται 
έκταση 20 μ2. 

3. Για τον προσδιορισμό της αξίας της θέσης στάθμευσης αυτοκινή¬ 
των εφαρμόζονται οι ακόλουθοι συντελεστές: 


α) Στάθμευσης σε ακάλυπτο χώρο: 0.10 

β) Στάθμευσης σε υπόστεγο ή υπόστυλο χώρο (ΡΙΕΟΤΙδ): 0,15 
γ) Στάθμευσης σε υπόγειο χώρο, κατά την έννοια με τις προϋ¬ 
ποθέσεις της παρ. 8 του άρθρου 2, ίσος με το γινόμενο του συντε¬ 
λεστή εμπορικότητας (ΣΕ) επί: 0,20 

δ) Στάθμευσης σε κλειστό ισόγειο χώρο, ίσος με το γινόμενο 
του συντελεστή εμπορικότητας (ΣΕ) επί: 0,50 


ε) Παλαιότητας, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις της παρ. 9 
του άρθρου 2, ως ακολούθως: 


1ος χρόνος 

0.99 

2ος χρόνος 

0.98 

3ος χρόνος 

0.97 

4ος χρόνος 

0.96 

5ος χρόνος 

0.95 

6ος χρόνος 

0.94 

7ος χρόνος 

0.93 

8ος χρόνος 

0.92 


9ος χρόνος 

0.91 

10ος χρόνος 

0.90 

11ος χρόνος 

0.89 

12 ος χρόνος 

0.88 

13ος χρόνος 

0.87 

14ος χρόνος 

0.86 

15ος και πάνω 

0.85 


4. Αν η θέση στάθμευσης έχει εισόδους από περισσότερους από ένα 
δρόμους, για τον προσδιορισμό της αξίας λαμβάνεται υπόψη ο συντελε¬ 
στής εμπορικότητας (ΣΕ) του εμπορικότερου δρόμου, στον οποίο βρί¬ 
σκεται η μία από τις εισόδους. 

Άρθρο 8 
Ειδικά κτίρια 

Χώροι ειδικής χρήσης σε κτίρια μικτής χρήσης 

Φορολογητέα αξία των ακινήτων της κατηγορίας αυτής είναι το γι¬ 
νόμενο του αθροίσματος της αξίας του οικοπέδου ή του ποσοστού οικο¬ 
πέδου που αντιστοιχεί σ’^»τά και των κτισμάτων τους επί τους συντελε¬ 
στές αυξομοίωσής τους. 

1. Εργοστασιακοί χώροι - Σταθμοί αυτοκινήτων (Γκαράζ) - Αποθη¬ 
κευτικοί χώροι, καθώς και υπόγειοι χώροι με εμβαδόν μεγαλύτερο από 
100 μ2 και είσοδο σε δρόμο ή σε στοά ή στον (ακάλυπτο χώρο. 


α) Φορολογητέα αξία των κτισμάτων των ακινήτων αυτής της κατη¬ 
γορίας είνΛ το γινόμενο του συντελεστή αξίας τετραγωνικού μέτρου 
(κόστους ανά μ2) επί τη μεταβιβαζόμενη επιφάνεια, στην οποία περι¬ 
λαμβάνεται και η κοινόχρηστη, προσαυξημένη κατά την αξία των μη¬ 
χανημάτων και λοιπών κατασκευών, που αποτελούν συστατικά του ακι¬ 
νήτου. 

Η αξία των μηχανημάτων και συστατικών γενικά προσδιορίζονται 
από την αρμόδια υπηρεσία του Υπουργείου Βιομηχανίας, Ενέργειας και 
Τεχνολογίας. 

β) Για τον προσδιορισμό της αξίας λαμβάνεται υπόψη ο συντελεστής 
αξίας τετραγωνικού μέτρου (μ2), που είναι: 

βα) Για κτίρια με ξύλινη ή σιδερένια στέγη και ελεύθερο άνοιγμα 
(πλάτος μεταξύ δύο υποστυλώσεων ή μεταξύ δύο πλευρών, εφόσον δεν 
υπάρχουν υποστυλώματα): 


Μέχρι 6,50 μ. 

7.000 

Πάνω από 6,50 μ. μέχρι και 10 μ. 

8.500 

Πάνω από 10 μ. μέχρι και 15 μ. 

10.000 

Πάνω από 15 μ. μέχρι και 25 μ. 

12.000 

Πάνω από 25 μ. 

14.000 

ββ) Γ ια κτίρια με στέγη οπλισμένου σκυροδέματος ή μικτής κατα- 

σκευής και εφοσον το ελεύθερο, κατά τα 

ανω. άνοιγμά είναι: 

Μέχρι 6.50 μ. 

9.000 

Πάνω από 6,50 μ. μέχρι και 10 μ. 

10.500 

Πάνω από 10 μ. μέχρι και 15 μ. 

12.500 

Πάνω από 15 μ. μέχρι και 25 μ. 

14.000 

Πάνω από 25 μ. 

16.000 

γ) Σε περίπτωση που το μικτό ύψος του 

χώρου του κτιρίου είναι πάνω 


από 7 μέτρα, οι συντελεστές (κόστος ανά μ2) των περιπτώσεων (α) και 
(β) της παραγράφου αυτής, τολλαπλασιάζονται επί το λόγο του μικτού 
ύψους του χώρου του κτιρίου προς τα 7 μ. Ως μικτό ύψος θεωρείται το 
ύψος κάθε ορόφου ή υπόγειου, στο οποίο περιλαμβάνεται και το πάχος 
της οροφής. 

2. Εκπαιδευτήρια - Πολυκαταστήματα. 

α) Φορολογητέα αξία των μεταβιβαζόμενων κτισμάτων είναι το γι¬ 
νόμενο του συντελεστή αξίας κυβικού μέτρου (κόστος ανά μ3) επί το συ¬ 
νολικό όγκο τους, στον οποίο περιλαμβάνεται και ο αντίστοιχος όγκος 
των κοινοχρήστων. 

β) Για τον προσδιορισμό της αξίας των μεταβιβαζόμενων κτισμάτων 
λαμβάνεται υπόψη συντελεστής αξίας κυβικού μέτρου, που είναι: 

βα) Για κτίριο με κεντρικό κλιματισμό, δηλαδή μόνιμη κε¬ 
ντρική εγκατάσταση ψύξης ή θέρμανσης του κτιρίου, το γινόμενο 
της αντίστοιχης τιμής ζώνης (ΤΖ) επί: 0,23 

ββ) Για κτίριο χωρίς κεντρικό κλιματισμό, το γινόμενο της 
αντίστοιχης τιμής ζώνης (ΤΖ) επί: 0,20 

3. Κτίρια θεαμάτων - ακροαμάτων - κλινικών: 

α) Φορολογητέα αξία των μεταβιβαζόμενων κτισμάτων είναι το γι¬ 
νόμενο του συντελεστή αξίας κυβικού μέτρου (κόστος ανά μ3) επί το συ¬ 
νολικό όγκο τους, στον οποίο περιλαμβάνεται και ο αντίστοιχος όγκος 
των κοινοχρήστων. 

β) Για τον προσδιορισμό της αξίας των μεταβιβαζόμενων κτισμάτων 
λαμβάνεται υπόψη συντελεστής αξίας κυβικού μέτρου, που είναι: 

βα) Για κτίρια με κεντρικό κλιματισμό δρχ.: 9.500 

ββ) Για κτίρια χωρίς κεντρικό κλιματισμό δρχ.: 8.000 

4. Ξενοδοχεία: 

* α) Φορολογητέα αξία των μεταβιβαζόμενων κτισμάτων είναι το γι¬ 
νόμενο του συντελεστή αξίας κυβικού μέτρου (κόστος ανά μ3) επί το συ¬ 
νολικό όγκο τους, στον οποίο περιλαμβάνεται και ο αντίστοιχος όγκος 
των κοινοχρήστων. 

β) Για τον προσδιορισμό της αξίας των μεταβιβαζόμενων κτισμάτων 
λαμβάνεται υπόψη συντελεστής αξίας κυβικού μέτρου, που είναι: 

βα) Για ξενοδοχεία πολυτελείας και Α’ κατηγορίας: 


Με κεντρικό κλιματισμό, δραχμές 13.000 

Χωρίς κεντρικό κλιματισμό, δραχμές 11.500 

ββ) Για ξενοδοχεία Β' κατηγορίας: 

Με κεντρικό κλιματισμό, δραχμές 12.000 

Χωρίς κεντρικό" κλιματισμό, δραχμές 10.500 

βγ) Για ξενοδοχεία Γ' κατηγορίας: 

Με κεντρικό κλιματισμό, δραχμές 9.500 

Χωρίς κεντρικό κλιματισμό, δραχμές 8.000 
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βδ) Για ξενοδοχεία Δ' και κατώτερων κατηγοριών, δραχμές 8.000 

5. Εμπορικό κέντρο 

Εμπορικό κέντρο θεωρείται το σύνολο των καταστημάτων ή γρα¬ 
φείων τα οποία περιλαμβάνονται σε οικοδομικό συγκρότημα, που, βάσει 
σχετικής οικοδομικής άδειας, έχει ανεγερθεί με συνολικό σχεδίασμά για 
το σκοπό αυτό και διαθέτες εσωτερική κυκλοφορία. 

α) Φορολογητέα αξία των μεταβιβαζόμενων κτισμάτων είναι το γι¬ 
νόμενο του συντελεστή αξίας κυβικού μέτρου (κόστος ανά μ3) επί το συ¬ 
νολικό όγκο τους, στον οποίο περιλαμβάνεται και ο αντίστοιχος όγκος 
των κοινοχρήστων. 

β) Για τον προσδιορισμό της αξίας των μεταβιβαζόμενων κτισμάτων 
λαμβάνεται υπόψη συντελεστής αξίας κυβικού μέτρου που είναι: 

βα) I ια εμπορικό κέντρο, το οποίο έχει κεντρικό κλιματισμό και ο με¬ 
ταβιβαζόμενος χώρος είναι: 


- Στο υπόγειο, ίσος με το γινόμενο της αντίστοιχης τιμής ζώ- 

νης (ΤΖ) επί 0,21 

- Στο ισόγειο, ίσος με το γινόμενο της αντίστοιχης τιμής ζώ¬ 
νης (ΤΖ) επί 0,28 

- Σε όροφο, ίσος με το γινόμενο της αντίστοιχης τιμής ζώνης 

επί 0,23 

ββ) I ια εμπορικό κέντρο, το οποίο δεν έχει κεντρικό κλιματισμό και ο 
μεταβιβαζόμενος χώρος βρίσκεται: 


- Στο υπόγειο, ίσος με το γινόμενο της αντίστοιχης τιμής ζώ¬ 
νης (ΤΖ) επί 0,18 

- Στο ισόγειο, ίσος με το γινόμενο της αντίστοιχης τιμής ζώ¬ 
νης (ΤΖ) επί 0,25 

- Σε όροφο, ίσος με το γινόμενο της αντίστοιχης τιμής ζώνης 

(ΤΖ) επί _ 0,20 

6. Κτίρια ή χώροι, που δεν μπορούν να υπαχθούν σε καμία άλλη κα¬ 
τηγορία. 

α) Φορολογητέα αξία των μεταβιβαζόμενων κτισμάτων είναι το γι¬ 
νόμενο του συντελεστή αξίας κυβικού μέτρου (κόστος ανά μ3) επί το συ¬ 
νολικό όγκο των μεταβιβαζόμενων κτισμάτων, στο οποίο περιλαμβάνε¬ 
ται και ο αντίστοιχος όγκος των κοινοχρήστων 


β) Ο συντελεστής αξίας κυβικού μέτρου είναι δρχ. 5.500 

7. Για τον προσδιορισμό της αξίας των ακινήτων όλων των προγενέ¬ 
στερων παραγράφων του παρόντος άρθρου, εφαρμόζονται, εφόσον συ- 
ντρέχει περίπτωση, οι ακόλουθοι συντελεστές: 


α) Παλαιότητας. κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις της παρ. 9 
του άρθρου 2, όπως ο κατωτέρω πίνακας: 

αα) Για κτίρια ή χώρους ξενοδοχείων, εκπαιδευτηρίων, θεαμάτων, 
κλινικών: 


1ος χρόνος 

0.96 

2ος χρόνος 

0.92 

3ος χρόνος 

0.88 

4ος χρόνος 

0.84 

5ος χρόνος 

0.80 

6ος χρόνος 

0.76 

7ος χρόνος 

0.72 

8ος χρόνος 

0.68 


9ος χρόνος 

0.64 

10ος χρόνος 

0.60 

11 ος χρόνος 

0.58 

12ος χρόνος 

0.56 

13ος χρόνος 

0.54 

14ος χρόνος 

0.52 

15ος και πάνω 

0.50 


αβ) Για τα λοιπά ειδικά κτίρια ή χώρους με ειδική χρήση σε κτίρια 
μικτής χρήσης: 


1ος χρόνος 
2ος χρόνος 
3ος χρόνος 
4ος χρόνος 
5ος χρόνος 
6ος χρόνος 
7ος χρόνος 
8ος χρόνος 


0.98 

9ος χρόνος 

0.82 

0.96 

10ος χρόνος 

0.80 

0.94 

11ος χρόνος 

0.78 

0.92 

12 ος χρόνος 

0.76 

0.90 

13 ος χρόνος 

0.74 

0.88 

14ος χρόνος 

0.72 

0.86 

0.84 

15ος και πάνω 

0.70 


αποθηκευτικούς χώρους, ο συντελεστής ειδικών συνθηκών (Σ.Ει.Σ.) 
προκύπτει αν από τη μονάδα (1) αφαιρέσουμε το λόγο της απαιτούμενης 
δαπάνης αποκατάστασης του κτίσματος, κατά το χρόνο φορολογίας, 
προς το κόστος ανά τετραγωνικό μέτρο (μ2) επί την επιφάνεια του κτί¬ 
σματος. 

δ) Ρυμοτομούμενου, κατά την έννοια και με την επιφύλαξη 
των διατάξεων της παρ. 3 του άρθρου 2: 0.70 

ε) Αποπεράτωσης, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις 
της παρ. 15 του άρθρου 2, κατά τον ακόλουθο πίνακα, εφόσον το 
κτίσμα είναι: 

- Αποπερατωμένο ή θεωρούμενο από το νόμο ως αποπερα¬ 


τωμένο: 1.00 

- Στο στάδιο αποπεράτωσης του σκελετού: 0.25 

- Στο στάδιο αποπεράτωσης των οπτοπλινθοδομών: 0.30 

- Στο στάδιο αποπεράτωσης των επιχρισμάτων: 0.52 

- Στο στάδιο αποπεράτωσης των δαπέδων: 0.72 


8. Οι διατάξεις του άρθρου αυτού εφαρμόζονται και σε περίπτωση με¬ 
ταβίβασης με επαχθή αιτία ποσοστών εξ αδιαιρέτου οικοπέδου, που 
κατά το νόμο λογίζεται ότι μεταβιβάζεται αποπερατωμένο κτίσμα. 

Άρθρο 9 

Δηλώσεις - Φύλλα υπολογισμού αξίας 

1. α) Οι δηλώσεις φορολογίας μεταβίβασης ακινήτων, κληρονομιών, 
δωρεών, γονικών παροχών και προικών και β) τα φύλλα υπολογισμού 
φορολογητέας αξίας, που αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των δηλώ¬ 
σεων, έχουν όπως τα σχετικά υποδείγματα που επισυνάπτονται ως πα¬ 
ράρτημα της απόφασης αυτής. 

2. Οι πιο πάνω δηλώσεις και τα φύλλα υπολογισμού αξίας ακινήτων 
θα υποβάλλονται μόνο αν σ’ αυτές (δηλώσεις) περιλαμβάνονται και ακί¬ 
νητα που μεταβιβάζονται με αντάλλαγμα ή αιτία θανάτου, δωρεάς, γο¬ 
νικής παροχής ή προίκας, που βρίσκονται εντός σχεδίου στους δήμους 
και στις κοινότητες που ισχύει το σύστημα αντικειμενικού προσδιορι¬ 
σμού της φορολογητέας αξίας. 

3. Οι δηλώσεις και τα αναλυτικά δελτία φόρου μεταβίβασης ακινή¬ 
των, κληρονομιών, δωρεών, γονικών παροχών και προικών, που έχουν 
ορισθεί με την απόφασή μας Κ.9015/284/11.10.1980, διατηρού¬ 
νται, εφόσον σ αυτές (δηλώσεις) δεν περιέχονται ακίνητα της προηγού¬ 
μενης παραγράφου. 

4. Οι δηλώσεις φόρου μεταβίβασης ακινήτων, δωρεών, γονικών πα¬ 
ροχών και προικών υποβάλλονται σε τρία (3) αντίτυπα, ενώ οι δηλώσεις 
φόρου κληρονομιών σε δύο (2) αντίτυπα, σύμφωνα με όσα ορίζονται με 
τις αποφάσεις μας Κ. 10706/284/ 18.12.1979καιΚ.10711/1182/ 
19.12.1979 αντίστοιχα. 

5. Τα φύλλα υπολογισμού της αξίας υποβάλλονται σε δύο (2) αντί¬ 
τυπα, από τα οποία το ένα παραμένει στην οικον. εφορία και το άλλο 
αποστέλλεται απ αυτή, μαζί με αντίτυπο της φορολογικής δήλωσης, 
στο Μηχανογραφικό Κέντρο του Υπουργείου των Οικονομικών (ΜΗ.- 


Άρθρο 10 

Διατάξεις που καταργούνται 

Από την έναρξη ισχύος των διατάξεων της απόφασης αυτής καταρ- 
γείται κάθε προγενέστερη, σχετική με τα θέματα που ρυθμίζονται απ’ 
αυτή τη διάταξη. 

Οι διατάξεις που καταργούνται εξακολουθούν να εφαρμόζονται για 
υποθέσεις εκκρεμείς κατά την έναρξη ισχύος της απόφασης αυτής, για 
τις οποίες η φορολογική ενοχή γεννήθηκε πριν από την έναρξη ισχύος 
της. 


Άρθρο 11 


β) Διατηρητέου, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις της 
παρ. 10 του άρθρου 2: 0 70 

γ) Βλάβης από σεισμό, πυρκαγιά, πλημμύρα: 

• ίΡ ^ τελεατ !Ι ς ειδικών συνθηκών (Σ.Ει.Σ) προκύπτει αν από τη μο¬ 
νάδά ( ) αφαιρεσουμε το λόγο της απαιτούμενης δαπάνης αποκατάστα¬ 
σης του κτίσματος κατά το χρόνο φορολογίας, προς το κόστος ανά κυ- 
ρικο μέτρο (μο) επί τον όγκο του κτίσματος. 

I Ιροκειμένου για εργοστασιακούς χώρους, σταθμούς αυτοκινήτων ή 


Έναρξη ισχύος 

Η ισχύς της απόφασης αυτής αρχίζει από τη δημοσίευσή της στην 
Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνή¬ 
σεως. 

Αθήνα, 10 Ιουνίου 1988 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΔΗΜ. ΤΣΟΒΟΛΑΣ 
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ΚΙ 


ΠΡΙΝ ΣΥΜΠΛΗΡΩΣΕΤΕ 
ΤΗ ΔΗΛΩΣΗ ΔΙΑΒΑΣΤΕ 
ΠΡΟΣΕΚΤΙΚΑ ΤΙΣ ΟΔΗΓΙΕΣ 


Αριθμός^ 


I Δήλωσης: 
ί Φακέλου:. 
Χρονολ. φορολογίας:. 


ΠΡΟΣ: Τον Οικον. Έφορο 


ΔΗΛΩΣΗ 

ΦΟΡΟΥ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑΣ 
(Υποβάλλεται σε 2 αντίτυπα) 


ΠΡΟΣΟΧΗ Η δήλωση αυτή υποβάλλεται μόνο όταν στα κληρονομιαία στοιχεία περιλαμβάνονται και ακίνητα που βρίσκονται στις περιοχές ΤΦ»ν ΛίΟιΐ 

-Ήΐΐνρφή ΐΐχύ/Εΐ ΐο ετνί 1ΥΜ4Ρ ίώ«ΠΡ| Μ πλην των ακινήτων εκτός σχεδίου πόλης Στη δήλωση αυτή επισυνάπτεται υποχρεωτικά και 

φύλλο υπολογισμού της αξίας του ακινήτου, σε δύο αντίτυπα, συμπληρωμένο 


ΟΔΗΓΙΕΣ ΠΑ ΤΉ ΣΥΜΠΛΗΡΩΣΗ ΤΗΣ ΔΗΛΠΣΗΙ 

Η δήλωση συμπληρώνεται σε δύο αντίτυπο που υποβάλλονται στον αρμόδιο Οικονομικό Εφορο Αρμόδιος Οικονομικός Έφορος είναι ο Οικονομικός Έφορος της 
περιφέρειας στην οΛοία κατοικούσε ο κληρονομούμενος Για τις περιοχές Αθηνών. Πειραιώς και Θεσσαλονίκης, αρμόδιος είναι ο Οικον Εφορος Κεφαλαίου της 
περιοχής που κατοικούσε ο κληρονομούμενος 

Υποχρέωση για υποβολή δήλωσης έχουν οι κληρονόμοι ή κληροδόχοι ή οι νόμιμοι αντιπρόσωποί τους, μέσα σε προθεσμία έξη (β) μηνών από την ημερομηνία 
θανάτου. Αν ο κληρονομούμενος πέθανε στο εξωτερικό ή οι κληρονόμοι ή κληροδόχοι έμεναν κατά το χρόνο του θανάτου στο εξωτερικό η προθεσμία είναι ένας (1) 
χρόνος Οι προθεσμίες αυτές μπορούν να παραταθούν μέχρι τρείς (3) μήνες αν υπάρχουν σοβαροί λόγοι. Μπορεί να υποβληθεί κοινή δήλωση από τους κληρονόμους 
Είναι όμως δυνατόν κάθε κληρονόμος να υποβάλει ατομική δήλωση 

Η συμπλήρωση των ενδείξεων των επόμενων σελίδων της δήλωσης γίνεται κατά παράγραφο ως ακολούθως 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 1 Στην παράγραφο αυτή συμπληρώνονται με ΚΕΦΑΛΑΙΑ γράμματα τα στοιχεία του κληρονομούμενου Η συμπλήρωση της παραγράφου δεν παρουσιά¬ 
ζει δυσκολίες 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 2 . Συμπληρώνεται με ΚΕΦΑΛΑΙΑ γράμματα τα στοιχεία όλων των κληρονόμων, ανεξάρτητα από το αν όλοι ή ορισμένοι μόνο απ αυτούς υποβάλλουν τη 
δήλωση. Στο έντυπο μπορούν να γραφούν τα στοιχεία μέχρι έξι κληρονόμων Αν οι κληρονόμοι είναι περισσότεροι πρέπει να χρησιμοποιηθεί δεύτερο έντυπο Οι 
κληρονόμοι που υποβάλλουν την δήλωση πρέπει να συμπληρώσουν όλα τα στοιχεία που απαιτούνται. Ιδιαίτερη προσοχή πρέπει να δοθεί στην ημερομηνία γέννησης 
και στον αριθμό φορολογικού μητρώου (ΑΦΜ). Η ημερομηνία γέννησης πρέπει να περιλαμβάνει την ημέρα, τσ μήνα και το χρόνο γέννησης (π.χ. 10.5 1973) Ο αριθμός 
φορολογικού μητρώου βρίσκεται στη δήλωση φορολογίας εισοδήματος και στο εκκαθαριστικό σημείωμα, γραμμένος στην ίδια γραμμή με το ονοματεπώνυμο Αν 
κάποιος κληρονόμος δεν υποβάλλει δήλωση φορολογίας εισοδήματος και κατά συνέπεια δεν έχει αριθμό φορολογικού μητρώου, να γραφεί η ένδειξη ·<ΔΕΝ 
ΥΠΑΡΧΕΙ» 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 3 . Γράφονται τα στοιχεία του αντικλήτου Αντίκλητος είναι το πρόσωπο το οποίο δέχεται μόνο κοινοποιήσεις εγγράφων 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 4 Οι κληρονόμοι που υποβάλλουν τη δήλωση γράφουν αναλυτικά τα περιουσιακά στοιχεία που κληρονομούν και την αξία τους (σε περίπτωση διαθήκης 
τα περιουσιακά στοιχεία του καθενός αναγράφονται χωριστά) Στα περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνονται α) Τα ακίνητα κατ' είδος, θέση, όρια, έκταση, επιφάνεια 
προκειμένου περί διαμερίσμάτων ή καταστημάτων, τίτλος κτήσης, το μίσθωμα σε περίπτωση μισθωμένου ακινήτου κλπ. β) Αν το ακίνητο βρίσκεται στις περιοχές 
<ίϋμ«|]ν Μα< ΚΟΜΟΤΗ'Πυν, όΐίου υΐύΐί ούοτπ/κΐ, Μην των α*;νή·ιων περιοχών εκιώς σχεδίου η6λτ>ς οναγρόφιτο, η αξία 6πως 

αυτή προκύπτει από το σχετικό φύλλο υπολογισμού, γ) Οι απαιτήσεις και καταθέσεις μαζί με τους μέχρι το θάνατο του κληρονομούμενου τάκους, δ) το χρεώγραφα 
γενικά (μετοχές, ομολογίες κλπ.). ε) τα κινητά γενικώς πράγματα (τα αυτοκίνητα, πλοία, σκάφη αναψυχής κλπ.), στ) τα μετρητά, οι καταθέσεις και τα ξένα νομίσματα, ζ) 
οι κάθε είδους παροχές, η) το ενεργητικό από τη συμμετοχή σε επιχειρήσεις ή εταιρίες κλπ., θ) συλλογές κοσμημάτων, νομισμάτων, έργων τέχνης κλπ . ι) τα έπιπλα, ια) 
περιουσίες που βρίσκονται στην αλλοδαπή, ανεξάρτητα αν φορολογούνται ή όχι στην Ελλάδα, ιβ) οι δωρεές, προίκες ή γονικές παροχές που έγιναν από τον 
κληρονομούμενο στον ίδιο κληρονόμο, ιγ) τα επίδικα περιουσιακό στοιχεία και αυτά που εξαρτώνται από αναβλητική αίρεση ή προθεσμία, καθώς και οι επικαρπίες που 
ασκούσε ο κληρονομούμενος, χωρίς προσδιορισμό της αξίας τους 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 5 Γράφονται α) κληροδοτήματα, β) χρέη ενυπόθηκα, γ) χρέη απλά, δ) εμπορικά χρέη που δεν έχουν υπολογισθεί για την καθαρή αξία του ενεργητικού 

της επιχείρησης, ε) έξοδα νοσηλείας του τελευταίου εξαμήνου που πληθώθηκαν από τους κληρονόμους μετά τον θάνατο, στ) έξρδα κηδείας, αφού αφαιρεθούν όσα 

πληρώνουν τα ασφαλιστικά ταμεία, ζ) οφειλή από προίκα (διατιμημένη). η) έξοδα διαχείρισης και εκκαθάρισης κληρονομίας στο εξωτερικό, θ) έξοδα δημοσιεύσεως 

διαθήκης, έκδοσης κληρονομητηρίου.») όσα οφαιρούντια με απόφαση του Οικον Εφόρου κατόπιν αιτήσεως κοι ια) οριστικά χρέη οπό φόρους, τέλη ή άλλα δικαιώματα 

υπέρ του Δημοσίου, Δήμων, Κοινοτήτων ή Ν.Π.Δ Δ 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 6 Η συμπλήρωση δεν παρουσιάζει δυσκολίες 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 7 Συμπληρώνεται από την Υπηρεσία 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ β Αν υπάρχουν πληρεξούσιοι γράφονται τα στοιχεία τους 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 9 . Συμπληρώνεται από αυτόν που υποβάλλει τη δήλιοση (κληρονόμο ή πληρεξούσιό του) 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 10 Συμπληρώνεται από την Υπηρεσία (Δημόσιο Ταμείο), όταν συντρέχει περίπτωση 
ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 11 Γ ράφονται τα δικαιολογητικά που συνυποβάλλονται 

Κατά την υποβολή της δήλωσης πρέπει απαραίτητα οι κληρονόμοι να έχουν μαζί τους την αστυνομική τους ταυτότητα και το εκκαθαριστικό σημείωμα ή αντίγραφο 
δήλωσης φορολογίας εισοδήματος, από τα οποία να προκύπτει ο αριθμός φορολογικού μητρώου Επίσης, με τη δήλωση συνυποβάλλονται α) Ληξιαρχική πράξη 
θανάτου, β) κληρονομητήριο ή πιστοποιητικό του Δήμου ή της Κοινότητος που να αναφέρει τους κληρονόμους κοι το βαθμό συγγενείας τους προς τον κληρονομού¬ 
μενο. γ) αν υπάρχει διαθήκη, αντίγραφά της και πιστοποιητικό από τον Γραμματέα του Πρωτοδικείου ότι δε δημοσιεύτηκε νεότερη, δ) αν δεν υπάρχει διαθήκη 
πιστοποιητικό του Γραμματέα Πρωτοδικείου ότι δεν έχει δημοσιευθεί διαθήκη, ε) πιστοποιητικό γέννησης του επικαρπωτή ή των ανήλικων παιδιών στ) αν ο 
κληρονομούμενος συμμετείχε σε επιχείρηση που κροτάει βιβλία σύμφωνα με το διπλογραφικά σύστημα αντίγραφο του πλησιέστερου στο θάνατο του κληρονομούμε¬ 
νου ισολογισμού, ζ) αν τη δήλωση την καταθέτει πληρεξούσιος, αντίγραφο του πληρεξουσίου ή απλή εξουσιοδότηση με θεώρηση του γνήσιου της υπογραφής από 
δημοτική ή κοινοτική ή αστυνομική αρχή 

τα κληρονομιοίο ακίνητα βρίσκονται στις περιοχές ΐΜί ίήρυίγ Χ04 ά)0ύ )0Η)β Κ) πλην των εκτός 

σχεδίου πόλης, αναγράφεται η αξία τους που προκύπτει με βάση τις προκαθορισμένες τιμ^ς και πρέπει, για καθένα ακίνητο, να συνυποβάλλεται και φύλλο 
υπολογισμού τη αξίας αυτών. Αν όμως τα ακίνητα βράκονται οε άλλες, εκτός των ανωτέρω, περιοχές θα συνυποβάλλεται αντί του φύλλου υπολογισμού της αξίας 
αναλυτικό δελτίο <θ 01-121). 
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6. Συνολική αξία ενεργητικού δραχμές. 

Συνολική αξία παθητικού δραχμές. 

Καθαρή φορολογητέα αξία κληρονομίας δραχμές 


7. Υπολογισμός του φόρου: 


Ονοματεπώνυμο 
κληρονόμου - κληροδόχου 

Κληρ. μερίδα δήλωσης 

Συώγιζόμεν 
δωρεές - 
γονικές 
παροχές, 
προίκες 

Σύνολο 

Κύριος φόρος 

Βεβαιωτέα ποσά 

Αρχικής 

Συμπληρ. 

Αναλο¬ 

γών 

Βεβαι¬ 

ωθείς 

Συν/ζομέ - 
νων δω¬ 
ρεών κλπ. 

Υπόλοι - 
πο 

Πρόσθε 

τος 

Ε?ΠΕ3 

ΣΥΝΟΛΟ 





























— 





































































8. Στοιχεία πληρεξουσίων: 


Επώνυμο 

Όνομα 

Διεύθυνση κατοικίας 

Αριθμός 

τηλεφώνου 

Πληρεξούσιο έγγραφο 

Οδός 

Αρ 

Συνοικία 

Πόλη 


















9. Βεβαίωση: 

Βεβαι.. σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν.Δ. 118/1973 και ενόψει των ποινών του άρθρου 117 του ίδιου 

Ν.Δ/τος και του άρθρου 55 Ν. 1641/1919, ότι η δήλωση αυτή περιλαμβάνει, οπό 6,τι γνωρίζ... όλη την κινητή 

και ακίνητη περιουσία που περιέρχεται σε εμ.που βηλών.καθώς κσι όλες τις δωρεές - γονικές 

παροχές και προίκες, οι οποίες συστάθηκαν υπέρ. 


.19. 


10. Στοιχεία πληρωμής: 


ΟΔΗΛ 


Ταμείο. 

Ποσό πογ πληρώθηκε δρχ 

Τριπλότυπο . 

Χρονολογία . 


Ο Εισπράκτορας 
(Υπογραφή.Σφραγίδα) 


(Υπογραφή Αρ Αστ Ταυτ Αρ, Φορ Μητρ) 


11. Δικαιολογητικά που συνυποβάλλονται: 

α). 

β). 

Υ). 

δ). 

ε). 

στ). 


Ο Παραλαβών 


(Υπογραφή · Σφραγίδα) 






























































ΠΡΟΣ: Τον Οικον. Έφορο 



ΠΡΟΣΟΧΗ: 

Η δήλωση αυτά υποβάλλεται μόνο όταν αντικείμενο δωρεάς κ λ.π. είναι και ακίνητο που βρίσκεται στις περιοχές Τ«/ν 

*ιΟορ ίίκΟέι Ή0»Ζ εκτός αν τούτο βρίζεται εκτός σχεδίου 
πόλης. ' 

Στη δήλωση αυτή επισυνάπτεται υποχρεωτικά και φύλλο υπολογισμού της αξίας του ακινήτου, σε δύο αντίτυπα, 
συμπληρωμένο. 







1. ΔΩΡΗΤΗ Η ΓΟΝΕΑ ΠΟΥ ΚΑΝΕΙ ΤΗΝ ΠΑΡΟΧΗ Η ΠΡΟΙΚΟΔΟΤΗ. 
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ΟΔΗΓΙΕΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΣΥΜΠΛΗΡΩΣΗ ΤΗΣ ΔΗΛΩΣΗΣ 

Η δήλωση συμπληρώνεται σε τρία αντίτυπα, που υποβάλλονται στον αρμόδιο Οικον. Έφορο. Αρμόδιος είναι ο Οικον. Έφορος 
της κατοικίας του δωρητή ή του παρέχοντος τη γονική παροχή ή του προικοδότη. 

Για τις περιοχές ΑΘηνών-Πειραιώς και θεσαλονίκης αρμόδιος είναι ο Οικον. Έφορος Κεφαλαίου της περιοχής που μένει ο 
δωρητής ή γονέας ή προικοδότης. Γ ια τις υπόλοιπες περιοχές της Ελλάδας αρμόδιος είναι ο Οικονομικός Έφορος Φορολογίας 
Εισοδήματος της περιοχής που μένει ο δωρητής ή γονέας ή προικοδότης. Είναι όμως δυνατόν η δήλωση να υποβληθεί και στον 
Έφορο του τόπου κατάρτισης του συμβολαίου μεταβίβασης, ο οποίος και θα την διαβιβάσει στον αρμόδιο Οικονομικό Έφορο. 
Η συμπλήρωση των ενδείξεων της δήλωσης γίνεται κατά παράγραφο ως ακολούθως: 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 1 . Ο φορολογούμενος συμπληρώνει με ευανάγνωστα και ΚΕΦΑΛΑΙΑ γράμματα τα στοιχεία του δωρητή ή γονέα ή 
προικοδότη: α) επώνυμο, όνομα, όνομα του πατέρα ή όνομα του συζύγου σε περίπτωση παντρεμένων γυναικών, β) το τόπο 
γέννησης και την ακριβή ημερομηνία γέννησης (π.χ. 3.3.1950), γ) την πλήρη διεύθυνση κατοικίας (οδός, αριθμός, συνοικία, πόλη) 
και το ν αριθμό τηλεφώνου, δ) το επάγγελμα και τη ν πλήρη διεύθυνση επαγγέλματος, ε) τον αριθμό της αστυνομικής ταυτότητας 
και του φορολογικού μητρώου (ΑΦΜ), στ) την οικονομική εφορία εισοδήματος στην οποία υποβάλλει δήλωση ο δωρητής ή 
γονέας ή προικοδότης ζ) τη συγγένεια που έχει ο δωρητής με το δωρεοδόχο (π.χ. πατέρας, θείος, γιαγιά, κλπ). 

Τον αριθμό φορολογικού μητρώου (ΑΦΜ) θα τον βρείτε στη δήλωση φορολογίας εισοδήματος και στο εκκαθαριστικό σημείωμα 
γραμμένο στην ίδια γραμμή με το ονοματεπώνυμο. Αν ο δωρητής ή γονέας ή προικοδότης δεν υποβάλλει δήλωση φορολογίας 
εισοδήματος και κατά συνέπεια δεν έχει αριθμό φορολογικού μητρώου να γραφούν οι λέξεις «ΔΕΝ ΥΠΑΡΧΕΙ». 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 2. Στην παράγραφο αυτή γράφονται τα στοιχεία αυτού που λαμβάνει την δωρεά ή τη γονική παροχή. 
ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 3 . Στη παράγραφο αυτή γράφονται τα στοιχεία του αντικλήτου. Αντίκλητος είναι το πρόσωπο το οποίο δέχεται 
μόνο κοινοποιήσεις εγγράφων. 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 4. Γράφονται τα στοιχεία του συμβολαιογράφου. 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 5. Περίπτωση (α): Πρέπει να γραφεί η αιτία για την οποία υποβάλλεται η δήλωση (π.χ. λόγω δωρεάς, γονικής 
παροχής κ.λ.π.) και Περίπτωση (β): Πρέπει να συμπληρωθεί με ένα X το αντίστοιχο τετράγωνο, όταν παρακρατείται ή όχι η 
επικαρπία. 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 6. Πρέπει να γραφούν με κάθε λεπτομέρεια όλα τα περιουσιακά στοιχεία που δωρίζονται ή παρέχονται. 
Παράδειγμα: 

α. Διαμέρισμα Δ' ορόφου στη οδό Πολυτεχνείου αριθ. 17, Αθήνα (Παγκράτι) συνολικής έκτασης 120 τ.μ. 
β. Μετρητά. 

γ. Ένα αυτοκίνητο μάρκα ΟΛΥΜΠΟΣ ιπποδύναμης 10 ΗΡ έτους κατασκευής 1980. 

Επίσης πρέπει να γραφεί και η αγοραία αξία των πιο πάνω περιουσιακών στοιχείων. 

Σε περίπτωση που δωρίζεται ή παρέχεται ακίνητο, το οποίο βρίσκεται στις περιοχές 

πλην των εκτός σχεδίου πόλεως, αναγράφεται η αξία του, η οποία προκύπτει με 
βάση τις προκαθορισμένες τιμές και πρέπει, για καθένα ακίνητο, να συνυποβάλλεται και φύλλο υπολογισμού της αξίας αυτού. 
ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 7. Γ ράφονται με κάθε λεπτομέρεια τα βάρη της δωρεάς, καθώς και τα αποδεικτικά στοιχεία τους. 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 8. Γ ράφονται για κάθε προηγούμενη δωρεά ή προίκα ο αριθμός και η ημερομηνία του συμβολαίου, από τον ίδιο 
δωρητή ή προικοδότη στον ίδιο δωρεοδόχο ή προικολήπτη, ονοματεπώνυμο και η διεύθυνση του συμβολαιογράφου, η αξία των 
δωρηθέντων ή παραχωρηθέντων και ο κύριος φόρος που βεβαιώθηκε. Εξαιρετικά στη περίπτωση της γονικής παροχής πρέπει να 
γραφούν όλες οι δωρεές, προίκες ή γονικές παροχές που δόθηκαν στο παρελθόν και από τους δύο γονείς. 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 9 . Συμπληρώνεται βάζοντας την ένδειξη X στο ανάλογο τετραγωνίδιο. 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 10 . Συμπληρώνεται κατά τις ενδείξεις της. 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 11 . Συμπληρώνεται από την Υπηρεσία. 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 12. Συμπληρώνεται από την Υπηρεσία. 

ΠΑΡΑΓΡΑΦΟΣ 13 . Αναγράφονται όσα έγγραφα στοιχεία συνυποβάλλονται με τη δήλωση. 

ΠΡΟΣΟΧΗ : 

Κατά την υποβολή της δήλωσης πρέπει απαραίτητα ο δηλών να έχει μαζί του την αστυνομική του ταυτότητα και την αστυνομική 
ταυτότητα του δωρητή ή του γονέα που κάνει την παροχή. Επίσης, πρέπει να έχει και τα εκκαθαριστικά σημειώματα ή αντίγραφα 
δήλωσης φορολογίας εισοδήματος του ίδιου και του δωρητή ή γονέα. 
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ΜΙ 


ΠΡΙΝ ΣΥΜΠΛΗΡΩΣΕΤΕ 
ΤΗ ΔΗΛΩΣΗ ΔΙΑΒΑΣΤΕ ΠΡΟ¬ 
ΣΕΚΤΙΚΑ ΤΙΣ ΟΔΗΓΙΕΣ. 


ΑΡΙΘ. ΔΗΛΩΣΗΣ:.. 
ΧΡΟΝΟΛ. ΦΟΡΟΛ 


ΔΗΛΩΣΗ 

ΦΟΡΟΥ ΜΕΤΑΒΙΒΑΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 


(Για ακίνητα που βρίσκονται στις περιοχές ταΜ/ υυ ν καυ ιϊοη/οηίηυν, όπου ιαχοε/ 
ΤΟ αΐ/ΠΚέΐρΐΟΗ/ό σ(3σΤΤ?ρα , πλην των ακινήτων εκτός σχεδίου πόλης). 


ΠΡΟΣ: ΤονΟικον. Έφορο 


Διεύθυνση 

Ονοματεπώνυμο Οδός Αριθ. Συνοικία Πόλη Τηλεφ. 


1. Συμβολαιογράφου : 


2. Άμισθου Υποθηκοφύλακα: 


3. Αντικλήτου αγοραστή: 


4. Αντικλήτου πωλήτή: 


ΥΠΟΘΗΚΟΦΥΛΑΚΕΙΟ: 














ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟ) 



>£!§!> 1 . 
Ν-ΐΙα ο 

; ϊ·! 1 ξ δ ® 

! ΐ!5ΐ! 2 . 

I £ δ 2 α « > 

1. ο < § - 5 

:|5£#8 ι,. 

■ΙΐΙε^ΙΙ 

ί2π£"^°)<5α 

ί χξξ 54 ο 

;§§.·§ 68§ο° 

ί^ιυ ϊ 3 £ 6 3 

\ί ϊΐί 5Γ| ?3 
; <£ § & 8 8 & 

; 5 ν·<£ί δ 


! ί ϊ ^ ο ο ϋΙ ·- Ο ' 

ί ^ ?■ & | Ί* β & 

1^00 ^ 5 δ 2 

^ ρ - υ- ■=£ α- “ ο ο. 
; |θ||ο| |ο 

ί| βΙ|55ΐ ο· 

► Ε ►*. 00503.0- 


ι ® Φ Ο »—- ν τ' 

>■ β σ & ιί ο* 

■ > ι ° ο δ: 

ίΙΐφΐΗί 

»π*Ρ </· ί- ,< >· σ ο ■ 

8 1 Ε·| = ο |Ι 

^ ι ? ο % ο·>5 9 ' 

ίο-§ο5>^β^ι 
ί·* Ε “Τ ? Ο) Γ Ο ►· 

. - ω « ·« Κ3 ιε® | 

! I ι I ΙηΜ Ι* 

3ΐ»ϋ &«ι< 

2 ϊ |ο ο ΟΟ έί 

5 Ε 3 * £ ? < 

■3ω3-σο>5, 

Κ ί ί- β ο- * 5 § £ 

2 · *α ω Ω -Ο _ ί. 


-Η — ο ο 
<Γ Η οτ ^ Ο- Ε 

> δ δ ω α ε , 


§£>δ §#ί § 

Ιέ & 











































37] 1 
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Αξία 

Δήλωσης ΦΟΡΟΣ 


ΣΥΝΟΛΙΚΗ ΑΞΙΑ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 
ΜΕΙΟΝ ΑΦΟΡΟΛΟΓΗΤΟ ΠΟΣΟ 
ΦΟΡΟΛΟΓΗΤΕΑ ΑΞΙΑ 

% 

% 

% 

ΠΛΕΟΝ ΔΗΜ. ΦΟΡΟΣ (Ν.Δ. 3033/54) 3% 

ΣΥΝΟΛΟ 

ΜΕΙΟΝ ΚΑΤΑΒΛΗΘΕΝΤΑ ΤΕΛΗ ΧΑΡΤΟΣΗΜΟΥ 
ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΟ ΑΡ.ΙΘ.ΠΛΗΡ. ΔΕΛΤΙΟ 

ΥΠΟΛΟΙΠΟ 

ΠΛΕΟΝ ΠΡΟΣΘΕΤΟΣ-ΦΟΡΟΣ ΕΚΠΡΟΘΕΣΜΗΣ ΔΗΛΩΣΗΣ 



ΣΥΝΟΛΟ 







ΜΕ ΤΗ ΔΗΛΩΣΗ 

ΚΑΤΑΒΛΗΘΗΚΑΝ 

\ 

ΒΕΒΑΙΩΘΗΚΑΝ 


ΑΡΙΘ. ΤΡΙΠΛ.ή Α.Χ.Κ. 
ΣΥΝΟΛΟ ΦΟΡΟΥ κ.λ.π. 
ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ 


Ο ΕΙΣΠΡΑΚΤΟΡΑΣ ΑΥΤΟΣ ΠΟΥ ΕΚΑΝΕ ΤΗ ΔΗΛΩΣΗ 


(Υπογραφή) (Σφραγίδα) 


(Υπογραφή) 


ΣΗΜΕΙΩΣΗ: 

Η σελίδα αυτή συμπληρώνεται από την Εφορία και αφορά τον υπολογισμό του φόρου σύμφωνα με την 
αξία του ακίνητου που υπάρχει στη δήλωση και τους συντελεστές του φόρου που ισχύουν κατά 
περίπτωση. Ο φόρος αυτός καταβάλλεται με την υποβολή της δήλωσης. 


ΠΡΟΣΟΧΗ. 

Κατά την υποβολή της δήλωσης, πρέπει απαραίτητα οι αγοραστές και οι πωλητές να έχουν μαζί τους 
την αστυνομική ταυτότητα και το εκκαθαριστικό σημείωμα ή αντίγραφο δήλωσης φορολογίας εισοδή¬ 
ματος από τα οποία να προκύπτει ο αριθμός φορολογικού μητρώου. 





















ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟ 


(ΑΥΓΟΥΣΤΟΣ 1987) ΕΝΤΥΠΟΙ 

ΦΥΛΛΟ ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΑΞΙΑΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 


ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ, ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΚΗ ΣΤΕΓΗ Η 
ΚΑΤΟΙΚΙΑ (πλην καταστήματος) 

ΣΕ ΟΙΚΟΠΕΔΟ ΕΝΤΟΣ ΣΧΕΔΙΟΥ Η ΣΕ ΟΙΚΙΣΜΟ ΠΡΟ ΤΟΥ 1923 

ΠΡΟΣΟΧΗ: Εφόσον δεν έχει εξαντληθεί ο Συντελεστής Δόμησης (Σ.Δ.) του οικοπέδου, για τον υπολογισμό της 
αξίας και του υπόλοιπου οικοπέδου, ΑΠΑΙΤΕΙΤΑΙ συμπλήρωση και των εντύπων 3 και 3Α. 


ΑΡΜΟΔΙΑ ΟΙΚ. ΕΦΟΡΙΑ 


ΕΤΟΣ ΦΟΡΟΛΟΓΙΑΣ 


ΑΡ. ΔΗΛΩΣΗΣ 


ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΥΠΟΧΡΕΩΝ (αγοραστών, κληρονόμων, δωρεοδόχων κ.λ.π.) 

* Α Β 


Επώνυμο ή Επωνυμία 


Όνομα 

Πατρώνυμο 

Αρ. Φορ. Μητρώου 

Δ/νση (οδός - αριθμός) 

Ταχ. Κωδ. - Πόλη 

Αριθ. Τηλεφώνου 

Αρ, αστ. ταυτότητας 

Επάγγελμα 

Κωδ. Αρ. Επαγγ/τος 

Εφορ. Φορ. Εισοδ/τος 

Κωδ. Αρ. Εφ. Φορ. Εισοδ. 

Τί ποσοστό ακινήτου 
αποκτάτε 



ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 



Δ-ΝΣΗ: (οδός - αριθμός - περιοχή) 


Δήμος ή Κοινότητα 


ΚΠ&.ΖΩΝΗ2 


__ ΔΡΟΜΟΙ ΠΟΥ ΠΕΡΙΚΛΕΙΟΥΝ ΤΟ ΑΚΙΝΗΤΟ ΣΑΣ 


ΠΡΟΣΟΧΗ: Πριν συμπληρώσετε το έντυπο αυτό παρακαλείσθε να συ μβο υλε υ θ ε ίτε τις οδηγίες 
που υπάρχουν σε χωριστό έντυπο. 

Ο συντελεστής δόμησης (ΣΔ) θεωρείται εξαντλημένος, όταν έχει καλυφθεί (κτιστεί) τουλάχιστον το 90% του συνολικού. 

Αν το διαμέρισμα, η επαγγελματική στέγη ή η κατοικία έχει ως παρακολούθημα αποθήκη ή θέση στάθμευσης αυτοκινήτου, για τον 
υπολογισμό της αξίας του παρακολουθήματος τούτου, χρησιμοποιείστε τα έντυπα 4 και 5 αντίστοιχα. 

* Συμπληρώνεται απά την Υπηρεσία. 



























ΤΙΜΗ ΖΩΝΗΣ (Τ ιμή Εκκίνησης) (Τ,Ζ^. ___ 

Αν η πρόσοψη του διαμερίσματος. της επαγγελματικής στέγης ή της κατοικίας βρίσκεται σε δρόμο που διέρχεται το όριο δύο Ζωνών 
τότελαμβόνεται η μεγαλύτερη Τιμή Ζώνης. Ετώχις, αν το διαμέρισμα. η επαγγελματική στέγη ή η κατοικία βρίσκεται σε Γραμμική Ζώνη, 
τότε λαμβόνεται η τχκ) της Γ ραμμικής αυτής Ζώνης (βλέπεοβηγίεςΐ) 


Το Διαμέρισμα, η Επαγγελματική Στέγη ή η Κατοικία βλέπει: 

α) Σε δρόμο (ή σε δρόμους) που η απόσταση μεταξύ των δύο οικοδομικών γραμμών είναι μέχρι και ΜΙ μ στο δρόμο (ή στους δρόμους);_ 

β) Σε δυο ή περισσότερους δρόμους ή σε δρόμους και πλατεία ή Μ π οκλ κ κ πιλ οε πλατεία; (Σε κοινόχρηστο χώρο που από το σχέδιο έχει χαροκτηρκΛεί πλατεία)_ 

γ) Αποκλειστικό στον πίσω ακάλυπτο χώρο και το οικόπεδο υπαγόταν σε σύστημα δόμησης Συνεχές, Μικτό ή Πτερύγων; -__ 

δ) Αποκλειστικό στον πίσω ακάλυπτο χώρο και το οικόπεδο ι/παγόταν σε σύστημα δόμησης Πανταχόβεν Ελεύθερο; 

ε) Αποκλειστικό στον πλάγιο ακάλυπτο ή στον πλάγιο και πκκυ ακάλυπτο χώρο και το οικόπεδο υπαγόταν σε σύστημα δόμησης Μικτό, ____ 

Είναι στο Υπόγειο; (βλέπε οδηγίες 2) (συμπληρώνεται μόνο όταν έχίι αναγνωριοθεΙ από την Πολεοβ Υπηρεσία ως χώρος κατοικίος ή Επαγγελματικής Στέγης). 

Βρίσκεται στην ΕΜκή Περιοχή τ. (β λ έ η ε ο δ η γίες 3) _ 

βρίσκεται σε οπβΜβήποτε άλλη περιοχή τ. ( β λ ί π ε ο δ η γ ί ε ς 3α )_ 

Πρόκειται για «ρητές κτίριο γραφεί ω ν ; (Βλέπε οδηγίες 4)- 


Συνολική επιφάνεια του διαμερίσματος, της επαγγελματικής στέγης ή της κατοικίος (Σε τετραγωνικά μέτρα)- 


Συντελεστής Ε ι υ φσ νείυς 

Είναι μέχρι και 46Μ 2 ;------ 

Είναι πάνω από 4· μέχρι και 196Μ 2 ;____ 

Είναι πάνω από 19· μέχρι και 296Μ2; —______ 

Είναι πάνω από 2ΜΜ 0 μέχρι και 309Μ2 ; - - 

Είναι μεγαλύτερη από 366Μ2; - 

Προσ ο χή: 1. Αν το ακίνητο αποτελεΐται από σ ερ ιεσότ ε ρους του ενός ορόφους.ο υπολογισμός της αξίας γίνεται χ ωρ ι ο ιέ για κάθε όροφο με Μάη την 
επιφάνεια του ορόφου και συμπλήρωση ίδιου εντύπου. 

2. Αν το διαμέρισμα, η επαγγελματική στέγη ή η κατοικία αηοτελείται από περισσότερους του ενός ορόφους, δηλαδή όλοι οι όροφοι έχουν 
ενΝόο λεετουργκή ενότητα, για τον υπολογισμό της αξίος εφαρμόζεται, ως ιχιντελεστής επ*άνειας. εκείνος που αναλογεί στο άθροισμα 
της επιφάνειας όλων των ορόφων. 


• για κάθε όροφο με β 


Γράψτε τα χρόνια παλαιότητος (βλέπε οδηγίες 5)_ 


Συντελεστές ανάλογα με τα χρόνια παλαιότητος 



1 χρόνο 0.9Θ 

β ΧΡόνο 0 88 

11 χρόνο 0.76 

16 χρόνο 0.69 

21 χρόνο 0.64 I 

2 . 0.96 

7 - 0 86 

12 - 0.76 

17 . 066 

22 

063 

3 - 0.94 

8 - 0.84 

13 - 0 74 

18 · 0.67 

23 

062 

4 * . 0.92 

9 - 082 

14 » 072 

19 - 0.66 

24 

0.61 

5 - 0.90 

10 - 0.90 

15 * 070 

20 · 0.65 

25 χρόνια 060 
και 

πάνω 


Μεταφέρετε ανάλογα με τα χρόνια παλαιότητος, τον αντίστοιχο συντελεστή -— 


Είναι Ιιυτηρητέο; (όχι ολόκληρος ο οικισμός, αλλά το συγκεκριμένο ακίνητο.) (Βλέπε οδηγίες β)- 

Είναιρ«ρετσρσόμενο; (βλέπε οδηγίες 7) -- 

Εχει κατά το χρόνο φορολογίας ζημιές από σειυμό, «υ ρ· «γι < ή π ίςρμέρυ; (Βλέπε οδηγίες 8)- 


Είναι αποπερατωμένο ή θεωρείται από το Νόμο υποχρεωτικά αποπερατωμένο το κτίαμα.-—- 

Είναι στο ατάδο αποπεράτωσης του σκελετού -—--- 

Είναι στο στάδιο αποπεράτωσης των οπτοπλινθοδομών;--- 

Είναι στο στάδιο αποπεράτωσης των επιχρισμάτων;- - - 

Είναι στο στάδιο αποπεράτωσης των δαπέδων; · 


Το διαμέρισμα, η επαγγελματική στέγη ή Π κατοικία είναι ο υι ι Ι ιακτηΒέρ;- — 1 

ΠΡΟΣΟΧΗ: Η βυνΛοκτηοίο αναψέρεται μόνο στο διαμέρισμα, στην επαγγελματική στέγη ή στην κατοικία και ΟΧ) στο οικόπεδο του όλου 
ακινήτου Μ αυν^οκτηο*· πρέπει να υπάρχει στο πρόσυχιο του αγοραστή, του κληρονόμου, του δωρεοδόχου 

“ λΠ ΝΑΙ ή ΟΧΙ 

Με την απόκτηση του ποοοστού συνιδιοκτηοίος γίνεστε μόνος κύριος του όλου ακινήτου. "[_ I 

Αν η απάντηση είναι ΝΑΙ,τότε δεν εφαρμόζεται ο συντελεστής συνΛ*οκττκΚος 


ΑΧ1Α: Για να υπολογίσετε την αξία του ακινήτου πολλαπλοσιάστε τα δεδομένα της στήλης Β.- 


II ΑΞΙΑ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ: (Μόνο σας περιπτώσεις που υπολογίζεται και αξία υπόλοιπου οικοπέδου,οπότε ν 
οικοπέδου όπως έχει υπολογισθεί με το έντυπα 3 και 3Α) --——-—- 


■ η αξία του υπόλοιπου 



Σε περίπτωση συνιδιοκτηοίος τΐ ποσοστό ακινήτου αποκτάτε: 

(Ονοματεπώνυμο) 
















































3714 _ ΕΦΗΜΕΡίΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟ 


(ΑΥΓΟΥΣΤΟΣ 1987) ΕΝΤΥΠΟ 2 

ΦΥΛΛΟ ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΑΞΙΑΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 


ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ 

ΣΕ ΟΙΚΟΠΕΔΟ ΕΝΤΟΣ ΣΧΕΔΙΟΥ Η ΣΕ ΟΙΚΙΣΜΟ ΠΡΟ ΤΟΥ 1923 

ΠΡΟΣΟΧΗ: Εφόσον δεν έχει εξαντληθεί ο Συντελεστής Δόμησης (ΣΔ.) του οικοπέδου, για τον υπολογισμό της 
αξίας και του υπόλοιπου οικοπέδου, ΑΠΑΙΤΕΙΤΑΙ συμπλήρωση και των εντύπων 3 και 3Α. 


ΑΡΜΟΔΙΑ ΟΙΚ. ΕΦΟΡΙΑ 

ΕΤΟΣ ΦΟΡΟΛΟΓΙΑΣ 



ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΥΠΟΧΡΕΩΝ (αγοραστών, κληρονόμων, δωρεοδόχων κ.λ.π.) 

Α Β 


Επώνυμο ή Επωνυμία 

Όνομα 

Πατρώνυμο 

Αρ. Φορ. Μητρώου 

Δ/νση (οδός - αριθμός) 

Ταχ. Κωδ. - Πόλη 

Αριθ. Τηλεφώνου 

Αρ, αστ. ταυτότητας 

Επάγγελμα 

Κωδ. Αρ. Επαγγ/τος 

Εφορ. Φορ. Εισοδ/τος 

Κωδ. Αρ. Εφ. Φορ. Εισοδ. 

Τί ποσοστό ακινήτου 
αποκτάτε 


ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 



Δήμος ή Κοινότητα 


Δ-ΝΣΗ: (οδός - αριθμός - περιοχή) 


ΚΩΔ-ΖΩΝΗΣ 


ΔΡΟΜΟΙ ΠΟΥ ΠΕΡΙΚΛΕΙΟΥΝ ΤΟ ΑΚΙΝΗΤΟ ΖΑΖ 


ΠΡΟΣΟΧΗ: Πριν συμπληρώσετε το έντυπο αυτό παρακαλείοθε να συμθουλευθεΐτε τις οδηγίες 
που υπάρχουν οχ χωριστό έντυπο. 

Ο συντελεστής δόμησης (ΧΔ) θεωρείται εξαντλημένος, όταν έχει καλυφθεί (κτιστεί) τουλάχιστον το 90% του συνολικού. 

Εάν το κατάστημα βρίσκεται σε άλλο, εκτός του ισογείου, όροφο και δεν έχει λειτουργική ενότητα με τους λοιπούς ορόφους, για 
τον υπολογισμό της αξίας του θα χρησιμοποιήσουμε τα έντυπα β (κτίρια που δεν μπορούν να υπαχθούν σε άλλη κατηγορία), 3 και 
3Α. 

Αν το κατάστημα έχει λειτουργική ενότητα με άλλους ορόφους, για τον υπολογισμό της αξίας του, θα χρησιμοποιήσουμε τα 
έντυπα β (πολυκαταστήματα), 3 και 3Α 
* Συμπληρώνεται από την Υπηρεσία 

























_ ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟ 

Οταν οι απαντήσεις στα ερωτήματα είναι ΝΑΙ θα μεταφέρετε τους 


ΤΙΜΗ ΖΩΝΗΣ (Τιμή Εκκίνησης) (ΤΖ.\. _ _ _ ___ 

Αν η πρόσοψη του καταστήματος βρίσκεται σε δρόμο που διέρχεται το όρ*ο δύο Ζωνών, τότε λαμβόνεται η μεγαλύτερη Τιμή Ζώνης Επίσης, αν 
το κατάστημα βρίσκεται σε Γραμμική Ζώνη, τότε λαμβόνεται η τιμή της Γ ραμμικής αυτής Ζώνης (βλέπε οδηγίες 1) 


Συντελεστής Εμπορικότητας. 

1. Αν το κατάστημα έχει πρόσοψη σε περισσότερους από ένα δρόμους ή ο* δρόμο και διαμπερή στοά, ανεξάρτητα από τη θέση της εισόδου του. 

ως Σ.Ε. λαμβόνεται ο μεγαλύτερος μεταξύ των δρόμων ή του δρόμου και της διαμπερούς στοός (βλέπε οδηγίες 2 ) 

2. Αν το κατάστημα έχει πρόσοψη (ή προσόψεις) η ιν) στον στο πια» ή πλάγιο ακάλυπτο χώρο και το ενιαίο οικόπεδο, στο οποίο βρίσκεται το 

κατάστημα, βλέπει οε δύο ή περισσότερους δρόμους^ες Ζ£. λαμβόνεται ο ικκφάτεφκς μεταξύ των δρόμων 

Το κατάστημα βλέπει σε δύο ή περισσότερους δρόμους ή σε δρόμο και διαμπερή στοά ή σε βρόμα και πλατεία ή αΜκλεκττΜό σε πλατεία;- 

(Σε κοινόχρηστο χώρο που ατιό το σχέδιο έχει χαρακτηριστεί ως πλατεία) 

Το ενιαίο οικόπεδο επί του οποίου βρίσκεται το κατάστημα έχει πρόσοψη (ή προσόψεις) σε δρόμο (ή οε δρόμους) που η απόσταση μεταξύ των 

δύο οικοδομικών γραμμών είναι μέχρι και ΜΟ μ. στο δρόμο (ή στους δρόμους)._____- 

ΠΡΟΣΟΧΗ: Ο συντελεστής αυτός δεν εφαρμόζεται όταν το κατάστημα επκοινωνεί με το δρόμο ·Μκλα·ΤΜέ με δίοδο 


Το κατάστημα έχει πρόσοψη (ή προσόψεις) αποκλειστικά στον πλάγιο ή πίσω ακάλυπτο χώρο: __ 

Αν η απάντηση είναι ΝΑΙ Τότε ——__ 

Το κατάστημα έχει πρόσοψη <**ΟΚλε*ση·ό σε τυφλή στοά; (Τυφλή στοά θεωρείται εκείνη που δεν είναι διαμπερής) 
Το κατάστημα βρίσκεται οε υπόγειο χώρο; (βλέπε οδηγίες 3) —------— 


Κριτήριο Βάθους 

Κριτήριο βάθους είναι το γινόμενο του μήκους της πρόσοψης ή του αθροίσματος των προσόψεων του καταστήματος επί τον εαυτό του επί 


Ως προσόψεις θεωρούνται οι πλευρές του κατοστήματος που συνορεύουν με δρόμους ή προσιές δρόμων, εφόσον έχουν ανοίγματα) πόρτα, 
παράθυρα, προθήκες) σ' αυτές 

Όταν το κατάστημα επικοινωνεί με το δρόμο αηοκλκισηκό με δίοδο, για το κριτήριο βάθους λαμβόνεται ως πρόσοψη του κατοστήματος το 
πλάτος της διόδου στη Ρυμοτομική Γραμμή. ΠΡΟΣΟΧΗ: Δε θεωρείται δίοδος ο πλάγιος ή πίσω ακάλυπτος χώροςρνεξάρτητα από τις βιοστάσεις 
του. 

Γ ράψτε την επ ιψ όνε κ» του ισόγειου καταστήματος -—-— . ——------—^ 

Αν είναι μικρότερη από το κριτήριο βάθους,τότε: ■ } ~ * " 1 . 

Αν είναι μεγαλύτερη από το κριτήριο βάθους,τότε: 

επιφ. ισογείου κριτ. βάθους 
«ριτ. βάθους { I _ I I 

ι- ] + ι -υ= - ~ι 8 |-1-*- 

Αν έχει υπόγειο: Ποιό είναι η επκράνειά του (βλέπε οδηγίες 3) ■—————ι 

α) Χρησιμοποιείται ως χώρος κυρίας χρήσης X Γ I - -- - - 1 1 ■ ■ 

(π.χ. όπως το ισόγειο Κατάστημα) *—· , τ~ 

β) Έχει δική του είσοδο σε δρόμο ή στοά χ | 

γ) Δεν έχει δική του είσοδο σε δρόμο ή σε στοά; χ | | ■ --— .... - — , - ... ■ 

ΠΡΟΣΟΧΗ: Σε περίπτωση που ο Υπόγειος Χώρος αποτελεί ανεξάρτητη οριζόντια ιδιοκτησία και ετεκοινωνεΙ αποκλειστικά με το ισόγειο 
κατάστημα.τότε θα χρησιμοποιήσετε το έντυπο αυτό χωρι σ τ ά για το κατάστημα κοι χωρι σ τά για το υπόγειο με τους Β ίους 
συντελεστές. 

Αν έχει πατάρι: Ποιά είναι η επιφάνειά του . I I X β.18 - ■■ ■ — ■ - 


ΣΥΝΟΛΟ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑΣ ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΥ (Ι+ΙΙ+ΙΙΙ) - 


Γράψτε τα χρόνια παλαιότητας ( Β λ έ ι 


Συντελεστές ανάλογα με τα χρόνια παλαιότητας 



1 χρόνο 

0.99 

6 χρόνο 

094 

11 

χρόνο 

0 89 

2 

0.9β 

7 

0.93 

12 

- 

088 

3 

0.97 

8 

0.92 

13 

• 

087 

4 

0 96 

9 

0.91 

14 

» 

Οββ 

5 

0.95 

10 

0.90 

15 

και 

πάνω 

085 


Μεταφέρετε,ανάλογα με τα χρόνια παλαιότητας, τον αντίστοιχο συντελεστή " —■ — — ■■ ■ - - 


Είναι διατηρητέο; (όχι ολόκληρος ο οικισμός, αλλά το συγκεκριμένο ακίνητο). (Βλέπε οδηγίες 5) ■ — 

Είναι ρυμοτομούμενο; (βλέπε οδηγίες β) — —■ - . - 

Έχει κατά το χρόνο φορολογίας ζημιές από οεισμό, πυρκαγιά ή πλημμύρα; (Βλέπε οδηγίες 7) Ε - 


Είναι αποπερατωμένο ή θεωρείται από το νόμο υποχρεωτικά αποπερατωμένο το κτίομα.- — ■■■■■■ . ,— 

είναι στο στόδο αποπεράτωσης του σκελετού:---—- 

είναι στο στάδιο αποπεράτωσης των οπτοπλινθοδομών; -:-— 

είναι στο στάδιο αποπεράτωσης των επιχρισμάτων;---- 

είναι στο στάδιο αποπεράτωσης των δαπέδων;-—--------- 


Το κατάστημα είναι ουνιβιοκτησίο; ------—-------— 

Προσοχή: Η συνιβιοκτησία αναφέρεται μόνο στο κατάστημα και ΟΧΙ στο οικόπεδο του όλου ακινήτου Η αννιβιοκτησία πρέπει να υπάρχει στο 
πρόσωπο του αγοραστή, του κ λ η ρο νό μ ο υ.του δωρ ε ο β 6 χο υ κ λ.π 

Με την απόκτηση του ποσοστού συνιδιοκτησίας γίνεστε μόνος κύριος του καταστήματος;-——-- 

Αν η απάντηση είναι ΝΑΙ, τότε δεν εφαρμόζεται ο συντελεστής συνιδιοκτηοίας. 


I ΑΞΙΑ: Για να υπολογίσετε την αξία του ακινήτου πολλαπλάσιόστε τα δεδομένα της στήλης 1. -—-—-- 


II ΑΞΙΑ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ: (Μόνο στις περιπτώσεις που υπολογίζεται και αξία υπόλοιπου οικοπέδου, οπότε μετοφέρεται η αξία του υπόλοιπου 
οικοπέδου όπως έχει υπολσγισθεί με τα έντυπο 9 και 3Α) 


ΣΥΝΟΛΙΚΗ ΑΞΙΑ (I > II)-------- 


Σε περίπτωση συνιδιοκτησίας τί ποσοστό ακινήτου αποκτότε. 

(Ονοματεπώνυμο) (Υπογραφή) (Ποσοστό) 






































ΡΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΙΝΙΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟ 


(ΑΥΓΟΥΣΤΟΣ 1987) ΕΝΤΥΠΟ 3 

ΦΥΛΛΟ ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΑΞΙΑΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 


ΟΙΚΟΠΕΔΟ 

ΕΝΤΟΣ ΣΧΕΔΙΟΥ Ή ΣΕ ΟΙΚΙΣΜΟ ΠΡΟ ΤΟΥ 1923 

Το έντυπο αυτό συμπληρώνεται όταν μεταβιβάζονται: 
α) Οικόπεδο ακάλυπτο 

β) Ποσοστά οικοπέδου που δεν μπορούν να οικοδομηθούν λόγω εξάντλησης του Συντελεστή Δόμησης (Σ.Δ.) 
γ) Ολόκληρο ειδικό κτίριο του εντύπου β 
δ) Χώροι με ειδική χρήση του εντύπου β σε κτίρια μικτής χρήσης 
ε) Οριζόντιες ιδιοκτησίες σε ειδικά κτίρια του εντύπου β 
στ) Ποσοστό οικοπέδου που αντιστοιχεί σε επιτρεπόμενη μελλοντική ανέγερση ή επέκταση κτιρίου. 

Αν όμως μεταβιβάζεται ποσοστό οιέοπέδου με επαχθή αιτία και κοτάνόμο θεωρείται ότι μεταβιβάζεται αποπερατωμένο κτίσμα. δεν 
συμπληρώνεται το έντυπο αυτό, αλλά το έντυπο της οικείας κατηγορίας. 

ΠΡΟΣΟΧΗ: Στις περιπτώσεις 9, ε και ατ απαιτείται και η συμπλήρωση του εντύπου 3Α. *|-ι 


ΑΡΜΟΔΙΑ ΟΙΚ. ΕΦΟΡΙΑ 


ΕΤΟΣ ΦΟΡΟΛΟΓΙΑΣ 


ΑΡ. ΔΗΛΩΣΗΣ 


ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΥΠΟΧΡΕΩΝ (αγοραστών, κληρονόμων, δωρεοδόχων κ.Χ.π.) 

Α Β 


Επώνυμο ή Επωνυμία 


Όνομα 

Πατρώνυμο 

Αρ. Φορ. Μητρώου 

Δ/νση (οδός - αριθμός) 

Ταχ. Κωδ. - Πόλη 

Αριθ, Τηλεφώνου 

Αρ. αστ. ταυτότητας 

Επάγγελμα 

Κωδ. Αρ. Επαγγ/τος 

Εφορ. Φορ. Εισοβ/τος 

Κωδ. Αρ. Εφ. Φορ Εισοδ. 

ΤΙ ποσοστό ακινήτου 
αποκτάτε 



ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 



ΠΡΟΣΟΧΗ: Πριν συμπληρώσετε το έντυπο αυτό παρακαλείσθε να συμβουλευθεΐτε τις οδηγίες 
που υπάρχουν οεχιβριατό έντυπο. 


* Συμπληρώνεται από την Υπηρεσία. 


























ΕΦΗΜΕΡ1Σ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟ 




είναι ΝΑ) θα μετά 


ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ (αναγράφεται αυτός που ορίζεται στους πίνακες τιμών) ____ 

ΤΙΜΗ ΖΩΝΗΣ (Τιμή Εκκίνησης) (ΤΖ.)__ . -.. - - __ 

Αν η πρόσοψη του οικοπέδου βρίσκεται ο* δρόμο που διέρχεται το όριο δύο Ζωνών, τότε λαμβάνεται η μεγαλύτερη Τιμή Ζώνης. Επίσης, αν το 
οικόπεδο βρίζεται σε Γραμμική Ζώνη, τότε λαμβάνεται η τιμή της Γραμμικής αυτής Ζώνης (βλέπε οδηγίες Μ 


Γράψτε το Συντελεστή Εμπορικότητας (ΠΕ): -——■— --—- — — —- » — - ■ . ■ - — - 

1. Αν το οικόπεδο έχει πρόσοψη σε περισσότερους από ένα δρόμους, ως XX λαμβάνεται ο μεγαλύτερος μετοξμ των δρόμων ουτών. -έ» | 

2. Αν το οικόπεδο επικοινωνεί με δρόμο αφοκλεκτηκό με δίοδο, τότε ως ΧΖ λαμβάνεται το XIX ΜΟ. - μ 


Το οικόπεδο έχει πρόσοψη (ή προσόψεις) 

α) Σε δρόμο (ή σε δρόμους) που η απόσταση μεταξύ των δύο οικοδομικών γραμμών είναι μέχρι και 1.00 μέτρα στο δρόμο (ή στους δρόμους) 6ίΜΙ< Γ 
ΠΡΟΣΟΧΗ: Οταν το οικόπεδο επικοινωνεί με το δρόμο «ΜΝΑαντΜΑ με δίοδο θα απαντήσετε ΟΧΙ 

β) Σε δύο ή περισσότερους δρόμους ή σε δρόμο και πλατεία ή — ι ι Ι ε ι π κΜ « πλβτΝο-, (Ιχ κοινόχρηστο χώρο που από το σχέδιο έχει 
χαρακτηριοβείπλατεία;)_ _ ______ 


ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΕΣ ΜΕ ΒΑΣΗ ΤΗΝ ΕΜΠΟΡΙΚΟΤΗΤΑ (XXI). 

Βρίσκεται στην «Ακή Π ερ .εχή της. (βλέπε οδηγίες 2) _ 

Βρίσκεται σε «ΜΜβήΜΜ άλλη περιοχή της.* (βλέπε οδηγίες 2α)_ 

Αν σε οικόπεδο που υπάρχει -«Ακό κτίρια- και έχε» οικοδομηβεί με Συντελεστή Δόμηοης (XX) μεγαλύτερο από μία μονάδα από το 1ΛΟ.. που 
αναγράφεται στο Υπόμνημα του βιβλίου -ΠΙΝΑΚΕΣ ΤΙΜΩΝ-, τότε ως ΙΑΟ. λαμβάνεται ο XX που έχει πραγματ ο πο ι ηθεί I* άλες τις άλλες 
περιπτώσεις παίρνετε τον αναγραφόμενο στο Υπόμνημα. 

Γ ράψτε τους Συντελεστές ΧΧΟ. | | ΖΧΟ. | | ΧΧΕ. | | 

(βλέπε οδηγίες 3) 

I. ΟΤΑΝ Ο ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΕΜΠΟΡΙΚΟΤΗΤΑΣ ΕΙΝΑΙ ΕΝΑ(Π 

Συντελεστής Συμμετοχής Οικοπέδου (ΧΧΟ.) ■ — — —--- ·■■-■-■ ■ — - — ■ - - ■■ — 

Συντελεστής Αξιοποίησης Οικοπέδου (ΧΧΟ.) —- — — ■ — .. . . ■- -ι 



II. ΟΤΑΝ Ο ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΕΜΠΟΡΙΚΟΤΗΤΑΣ ΕΙΝΑΙ ΜΕΓΑΛΥΤΕΡΟΙ ΑΠΟ ΕΝΑ Π) 

ΧΧΟ. ΣΧΟ. ΙΜ. 

[ΖΖ] * ΕΞΙ] * [ΖΖ3- 


Κριτήριο Β άθους 

Γ ράψτε το μήκος της πρόσοψης ή το άθροισμα των προσόψεων του οικοπέδου 



Όταν το οικόπεδο επικοινωνεί με το δρόμο — υ κ λειστ κΜ με δίοδο, τότε γιο το κριτήριο βάθους παίρνουμε ως πρόσοψη το πλάτος της διόδου 
στη Ρυμοτομική Γραμμή. 

ΠΡΟΣΟΧΗ. Σε περίπτωση κά θ ε τη ς ιδιοκτησία ς αναγράφεται η επιφάνεια του τμήματος του οικοπέδου που αντιστοιχεί στην κάθετη ιδιοκτησία. 

Γ ράψτε την Επιφάνεια του Οικοπέδου — - — - ■ - ■ — — - ■ -π 

1. Αν είναι μικρότερη από το κριτήριο βάθους, τότε. α | | - ■- - - . ■ . . 

2. Αν είναι μεγαλύτερη από το κριτήριο βάθους, τότε 

επιφ οικοπέδου κριτ βάθους 
κριτ. βάθους Γ I _ ( 1 

ΕΖΖΖ-^ 1 —- -ΕΖΖΖ1- 

Είναι μη οκφδομήοψο και δεν μπορεί να τακτοποιηθεί (βλέπε οδηγίες 5)- 

Είναι μη ακοδομήοιμο και μπορεί να τακτοποιηθεί (βλέπε οδηγίες 5)--- 

Είναι δεσμευμένο; (Δε θεωρείται δέσμευση π αναστολή έκδοσης άδειων οικοδομής η εκτέλεσης οικοδομικών εργασιών) (βλέπε οδηγίες β) 
Είναιρνμστομούμενο; (βλέπε οδηγίες 7) ——— — ■■ ■■ ■ . ... ■ - - , — ■■ 

Είναι χωματερή; (βλέπε οδηγίες β ) - - —,— --- , — - , - .. - ■■ 

τότε Χ.ει.σ. = αοβχ (βάθος σε μέτρα - 10 μέτρα) 

(ο Χ.ει.σ. στην περίπτωση χωματερής δεν μπορεί να είναι μεγαλύτερος του 0.75) 

Μειονεκτική Επιφάνεια 

τότε 1,00-- — · —· '— - ■ ■ XΧ.ει.σ. . , 

Συνολική Επιφάνεια · 

Συντελεστής Μεγέθους (Βλέπε οδηγίες 9) ■ ■- — 1 1 ■■ *— —- 1 1 —-— - - - ■■ 


Τό οικόπεδο είναι συνιβιοκτηαέο; ——————-—-—-—-—- --— - 

(Προσοχή: Η συνΑοκτησίο πρέπει να υπάρχει στο πρόσωπο του αγοραστή, του κ λ η ρο νόμ ο υ. του δωρεοβόχουκ λ π) 

ΝΑΙ η ΟΧΙ 

Με τήν απόκτηση του ποοοστού συνιβιοκτηοίος γίνεστε μόνος κύριος του όλου ακινήτου Γ [* } 

Αν η απάντηση είναι ΝΑΙ, τότε δεν εφαρμόζεται ο συντελεστής ουνιδιοκτησίος 

Η συνιδιοκτησία σας αναφέρεται σε χιλιοστά στον -αέρα- οικοπέδου μετά την εξάντληση του Συντελεστή Δόμησης αυτού (σε προσδο«όμενη 
αλλά αβέβαιη μελλοντική δυνατότητα) --------- 

ΠΡΟΣΟΧΗ: Πιο είναι το ποσοστά συνιβιοκτηοίος του οκι ο ι ΗΙ ο υ ; (βλέπε οδηγίες»)- 


ΣΥΝΟΛΙΚΗ ΑΞΙΑ: Γ ια νο υπολογίσετε την αξία του ακινήτου πολλαπλοσιάστε τα δεδομένα της στήλης ■ ---- 



Σε περίπτωση συνιδιοκτησίας π ποσοστό ακινή' 
(Ονοματεπώνυμο) 
























ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΟΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟ) 


(ΑΥΓΟΥΣΤΟΣ 1987) ΕΝΤΥΠΟ 3Α 

ΦΥΛΛΟ ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΑΞΙΑΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ 

ΕΝΤΟΣ ΣΧΕΔΙΟΥ Ή ΣΕ ΟΙΚΙΣΜΟ ΠΡΟ ΤΟΥ 1923 

Το έντυπο αυτό συμπληρώνεται μόνο όταν μεταβιβάζονται: 
α) Χώροι με ειδική χρήση του εντύπου β σε κτίρια μικτής χρήσης 
β) Οριζόντιες ιδιοκτησίες σε ειδικό κτίρια του εντύπου β 

γ) Ποσοστό οικοπέδου που αντιστοιχεί σε επιτρεπόμενη μελλοντική επέκταση του κτιρίου, 
δ) Μεταφορά (ΖΔ) σε συγκεκριμένο οικόπεδο. 

Αν όμως μεταβιβάζεται ποσοστό οικοπέδου με επ α χ θή αιτία και κατά νόμο θεωρείται ότι μεταβιβάζεται αποπερατωμένο κτίσμα. δεν 
συμπληρώνεται το έντυπο αυτό, αλλά το έντυπο της οικείος κοτηγορίο ς . 

Προσοχή: Πριν συμπληρώσετε το έντυπο αυτό θα πρέπει πρώτα να συμπληρώσετε το έντυπο 1 και να συμβουλευτείτε τα σχετωό παραδείγματα 


ΑΡΜΟΔΙΑ ΟΙΚ. ΕΦΟΡΙΑ 


ΕΤΟΣ ΦΟΡΟΛΟΓΙΑΣ 


ΑΡ. ΔΗΛΩΣΗΣ 


ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΥΠΟΧΡΕΩΝ (αγοραστών, κληρονόμων, δωρεοόόχων κ.λ.π.) 

Α Β 


Επώνυμο ή Επωνυμία 


Όνομα 

Πατρώνυμο 

Αρ. Φορ. Μητρώου 

Δ/νση (οδός - αριθμός) 

Ταχ. Κωδ. - Πόλη 

Αριθ. Τηλεφώνου 

Αρ. αστ. ταυτότητας 

Επάγγελμα 

Κωδ. Αρ. Επαγγ/τος 

Εφορ. Φορ. Ειοοβ/τος 

Κωδ. Αρ. Εφ. Φορ. Εισοδ. 

Τί ποσοστό ακινήτου 
αποκτάτε 



ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 


Δήμος ή Κ ολότητα 


Δ-ΝΧΗ: (οδός - αριθμός - περιοχή) 


ΔΡΟΜΟΙ ΠΟΥ ΠΕΡΙΚΛΕΙΟΥΝ ΤΟ ΑΚΙΝΗΤΟ ΧΑΖ 



ΠΡΟΣΟΧΗ: Πριν συμπληρώσετε το έντυπο αυτό παρακαλείσθε να συμβουλευθείτε τις οδηγίες 

που υπάρχουν σε χωριστό Εντυπο. 

Εάν η μεταβίβαση των ανωτέρω ποσοστών οικοπέδου γίνεται με επαχθή αιτία και από το νόμο θεωρείται ότι 
μεταβιβάζεται αποπερατωμένο κτίσμα. αν κσι δεν έχει ακόμη ανεγερθεΙ, ο υπολογισμός της αξίας γίνεται με το 
έντυπο της οικείας κατηγορίας. 

* Συμπληρώνεται από την Υπηρεσία. 
























ΦΕΚ 397 


ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟ 


Μεταφέρπαι η αξία του οικοπέδου, όπως υπολογίσθηκα με το έντυπο 3 - 


ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΠΟΣΟΣΤΟΥ ΑΞΙΑΣ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ 

ί α)Χώρο< μ* Ειδική Χρή(Χ|. (Βέατρο · ζκνοδσχκίο - <ργοστόο·ο · κμηορικό κέντρο κλπ) 
β) Οριζόντιες Αοκττ>σΙ*ς ΕΑκάν ΚτφΐΜ μ. 

ΜικΧ^Ιρ^ Εηφόνκικς Χήρο» μ» τη» *Α*Ι\ χρήοη 

(Αναγράφονται ο» επιφάν*ι*ς χώρων μβ έιδική χρήοη που μ»τ·»^ίΥτ· μετά των κο 
Συνολική Εηιφ ορόφου 

ή ορόφων . Εοιφ Ισογείου XI 



Μ Ποοοστό οωοπέδου που αντιστοιχεί στην επιτρεπόμενη («ατά τις πολεοόομυΟς διατάζεις) μελλοντική επέκταση του κτιρίου 

α Είναι γνωστά από τη Ρόστου οριζόντιας ιδιοκτησίας η επ^άνιβκαι η βίοη της προσβι>«ης (ισόγειο ή όροφοι). (βλέπε οδηγίες 2 ) 
(Αν από τη σύσταση οριζόντιας ΛοκτητΚος δεν είναι γνωστή η εικφόνεια της προσθήκης ενός ορόφου, απαιτείται βεβαίωση μηχανικού για τη 
μέγιστη επιτρεπόμενη επιφάνεια της προσθήκης αυτής). 

Τότε (Αναγράφονται οι κπφάνκιβς της τιροοβήκης που μ ε ι·0Νέζ· ντι μετά των κοινοχρήστων χώρων) 

Συνολική Επιφ. προσθήκης Ετπφ. προθήκης 

ορόφου η ορόφων , ισογείου ΧΚ , 


Επιφ. Οικοπέδου 
(βλεπ.οδπγί 


• ς ΐ) χαο.** , κ,· β-ι ,' 

=3*[[=3+(ΰ*Ε==} 


β Αγ δεν υπάρχει πράξη σύστασης οριζόντιας ιδιοκτησίας ή δεν προκύπτουν το στοιχεία (ετκφάνεια και βάση) από αυτήν 
(Εφαρμόζεται μόνο όταν ζητείται το υπόλοιπο ποσοστό οικοπέδου, στο σύνολο των ορόφων που δεν έχουν ανεγερβεί.) 


Επιφ. υφισταμένου 
ορόφου ή ορόφων 


Επιφ. Οικοπέδου _ 

(βλέπε οδηγίες ΐ) 1Α.Ο. / Κ, χ*-τ 

• 11 » [□ +(0*ΓΤΤΠ)] 


Επιφ. υφισταμένου 
ισογείου_ 



ΣΥΝΟΛΙΚΗ Α31Α (Για να υπολογίσετε την συν. αξία παλλαπλαοιάστε τα δεδομένα της στήλης) 


Σε περίπτωση ουνΛοκτηοίος τί ποοοστό ακινήτόυ αποκτάτε 
(Ονοματεπώνυμο) 


ΓΙΡΟΧΟΧΗ: Σε περίπτωση μετοφορός ΙΑ. σε συγκεκριμένο οικόπεδο (ωφελούμενο), τότε ως Σ.Α.Ο., λαμβάνεταιο 
Σ.Α.Ο. των πινάκων, προσαυξημένος κατά το λάγο της συνολικής μετσφβρομένης δομήσιμης επιφά¬ 
νειας, προς την επιφάνεια του ωφελούμενου οικοπέδου. 

Συνολική μεταφερομένη 
δομήσιμη επιφάνεια 


Σ-Α.Ο. - ΙΑ. Ο. - 


επιφάνεια ωφελούμενου 
οικοπέδου I ] 


* ΠΡΟΣΟΧΗ: 

Σε άλες τις περπττώσος του υπολογισμού του συντελεστή ποσοστού αξίας οικοπέδου, το Κ,βα ιοούται με 0,70. Σε 
περίπτωση όμως που το ποσοστό κάλυψης του οικοπέδου είναι μεγαλύτερο από 0,70 θα λαμβάνετοι αυτός που 
έχει πραγματοποιηθεί. 

(Κ- Εμβαδόν Ισογείοψ^μβαδόν οικοπέδου) 

** ΠΡΟΣΟΧΗ: Όταν μεταβιβάζεται επιφάνεια υπόγειου χώρου ή χώρων και η επιφάνεια αυτή δεν προσμετράται στο 
συντελεστή δόμησης (ΣΔ.) του οικοπέδου, τότε, ως Σ.Α.0, τίθεται ο συντελεστής που προκύπτει από 
το Σ.Α.Ο. των πινάκων προσαυξημένος κατά το λόγο ττ>ς συνολικής επιφάνειας των προβλεπόμενων 
υπόγειων χώρων, που δεν έχουν προσμετρηθεί στο Σ.Δ. προς την επιφάνεια του οικοπέδου. 
Απαιτείται προσκόμιση βεβαίωσης της αρμόδιος Πολεοδομικής Υπηρεσίας. 

Συνολική επιφάνεια προβλεπομένων 
υπόγειων χώρων 


Χ-Α.Ο. - ΙΑ.Ο. η 


επιφάνεια οικοπέδου 



























ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΙΜΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟ 


(ΑΥΓΟΥΣΤΟΣ 1987) ΕΝΤΥΠΟ 4 

ΦΥΛΛΟ ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΑΞΙΑΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

1. ΥΠΟΓΕΙΟΙ ΧΩΡΟΙ 

2. ΑΠΟΘΗΚΕΣ ΚΑΙ ΒΟΗΘΗΤΙΚΑ ΚΤΙΣΜΑΤΑ 

ΣΤΟΝ ΑΚΑΛΥΠΤΟ ΧΩΡΟ 

ΣΕ ΟΙΚΟΠΕΔΟ ΕΝΤΟΣ ΣΧΕΔΙΟΥ Η ΣΕ ΟΙΚΙΣΜΟ ΠΡΟ ΤΟΥ 1923, 

ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΑ ΑΝ ΕΧΕΙ ΕΞΑΝΤΛΗΘΕΙ Ή ΟΧΙ Ο ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ (Σ.Δ.) 


ΑΡΜΟΔΙΑ ΟΙΚ ΕΦΟΡΙΑ 


ΕΤΟΣ ΦΟΡΟΛΟΓΙΑΣ 


ΑΡ. ΔΗΛΩΣΗΣ 


ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΥΠΟΧΡΕΩΝ (αγοραστών, κληρονόμων, δωρεοδόχων κ.λ.π.) 

Α Β 


Επώνυμο ή Επωνυμία 

Όνομα 

Πατρώνυμο 

Αρ. Φορ. Μητρώου 

Δ/νση (οδός - αριθμός) 

Ταχ. Κωδ. - Πόλη 

Αριθ. Τηλεφώνου 

Αρ. αστ. ταυτότητας 

Επάγγελμα 

Κωδ. Αρ. Επαγγ/τος 

Εψορ. Φορ. Εισοδ/τος 

Κωδ. Αρ. Εφ. Φορ. Εισοδ. 

ΤΙ ποσοστό ακινήτου 
αποκτάτε 


ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 


Δήμος ή Κοινότητα 


Δ-ΝΣΗ: (οδός - αριθμός - περιοχή) 


ΚΟΔ.ΖΟΝΗΖ 


__ ΔΡΟΜΟΙ ΠΟΥ ΠΕΡΙΚΛΕΙΟΥΝ ΤΟ ΑΚΙΝΗΤΟ ΧΛΙ 


ΠΡΟΣΟΧΗ: Πριν συμπληρώσετε το έντυπο αυτό παρακαλείσθε να συμθουλευθείτε τις οδηγίες 
που υπάρχουν σε χωριστό έντυπο. 

Για τον προσδιορισμό της αξίας της αποθήκης ή του υπόγειου χώρου ή του βοηθητικού χτίσματος δεν έχει σημασία αν έχουν 
δοθεί ή όχι ποσοστό συνιδιοκτησίας ή αν φέρεται ως παρακολούθημα διαμερίσματος ή ως αυτοτελής αποθήκη ή υπόγειος χώρος 
ή βοηθητικό κτίομα. 

Ο υπολογισμός της αξίας του υπόγειου χώρου ή της αποθήκης ή του βοηθητικού κτίοματος που αποτελεί αυτοτελή οριζόντια 
ιδιοκτησία γίνεται με το έντυπο αυτό, εκτός αυτών που : α) βρίσκονται σε εμπορικά Κέντρα «μ β)έ»οον ίΐιβαδό 
μεγαλύτερο από 100 και δική τουί ίΐσοδο <χ.δρψ>,σί στοά ή σιον <Μ<)λ)ΟΙΟ τοοοοία όφΰϊφώρΐ· φ ' 

* Συμπληρώνεται από την Υπηρεσία. Γ 
























ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟ 


ι &ΛΗ Ζι ΙμυΖί υ 


ΤΙΜΗ ΖΩΝΗΣ (Τιμή Εκκίνησης) (Τ-Ζ.)- 

Αν το οικόπεδο στο οποίο ο υπόγειος χώρος ή η αποθήκη ή το βοηθητικό κτίομα βρίσκεται σ*. δρόμο που διέρχεται το όρ*ο δύο ζωνών, τότε 
λαμβόνεται η μεγαλύτερη Τιμή Ζώνης. 

Επίσης, αν το οικόπεδο βρίσκεται α* Γ ραμμική Ζώνη, τότε λαμβόνεται η πμή της Γραμμικής αυτής Ζώνης (βλέπε οδηγίες I) 


Επιφάνεια υπόγειου χώρου ή αποθήκης η βοηθητικού κτΥιματος (βλέπε οδηγίες 2). ■- — ■ — 


ΚΡΙΤΗΡΙΟ ΕΙΣΟΔΟΥ (βλέπε οδηγίες 3) 

1. ΑΠΟβΝΚΗ: α) Είναι ισόγεια στον ακάλυπτο χώρο; — , 

τότε ΣΙ □ Χλΐβ- --- 

β) Το βοηΑγηκό κτίομα του ακάλυπτου χριγ»μοπο*είτ« ως κύριος χώρος, — ■■ - — . — ■■ — 

τότε: ---— 

2. ΥΠΟΓΕΙΟΙ ΧΩΡΟΣ 

α) Έχει δική του είσοδο άμεσα στο δρόμο ή στην προσιά ή σε στοά;--- 

τότεΖΕ □ * -- 

6) Έχει είσοδο ιιο κλειυπκό από το κεντρικό κλιμακοστάσιο; -—----- 

τότε --------- 

γ) Έχει είσοδο σε ·ιι·ι ιι· ή· πτ ι άλλο κ ριΙ· ; 

(εκτός των περιπτώσεων ακα^) ------- 


Γράψτε τα χρόνιο πολαιότητας (Βλέπε οδηγίες 4) _ 


Συντελεστές ανάλογα με τα χρόνια ηαλαιότητος 



1 χρόνο 0.99 

β χρόνο 094 

11 χρόνο 0.89 

2 » 0.9β 

7 - 093 

12 - Ο.ββ 

3 - 0.97 

8 » 092 

13 » 0Θ7 

4 ■ 0-96 

9 - 0.91 

14 - 0.8Θ 

5 » 0.95 

10 - 090 

15 - 0 85 

και 

πάνω 


Μεταφέρετε,ανόλσγα με τα χρόνια ηαλαιότητος τον αντίστοιχο συντελεστή ~ ' .. 


ΕίναιρΜμοτ η μοέρ εν »; (βλέπε οδηγίεςδ) --—- ’ 


Είναι σνντβΚΜπηοΙο;-- " . ,. 

(Προσοχή: Η οννιδιοκτηοΜ αναφέρεται στον υπόγειο χώρο, την αποθήκη, ή το βοηθητικό κτίσμα. Η ανηΙιυκιηΜ πρέπει νο υπάρχει στο 
πρόσωπο του αγοραστή, του κλήρο νόμου, του δωρεοδόχου κ.λ.π.) 

Με την απόκτηση του ποσοστού συνιδιοκτησίος γίνεστε μόνος κύριος του υπόγειου χώρου, της αποθήκης ή του βοηθητικού κτΚφατος; 
Αν η απάντηση είναι ΝΑΙ, τότε δεν εφαρμόζεται ο συντελεστής συνΛοκτηοΙος _ 


ΣΥΝΟΛΙΚΗ ΑΗΑ: Για να υπολογίσετε τττν οξία του ακινήτου πολλαπλοΛόστε τα δεδομένα της στήλης *. 



Σε περίπτωση συνιδιοκτησίος τί ποσοστό ακινήτου οποκτότι. 


(Ονοματεπώνυμο) 


(Υπογραφή) 


(Ποσοστό) 


(Συνολική αξία) 


(Αξία μεριβίου) 






















ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟ 
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ΦΥΛΛΟ ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΑΞΙΑΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 


1. ΘΕΣΗ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ (1) ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΟΥ 


ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΑ ΑΝ ΕΧΕΙ Η ΟΧΙ ΕΞΑΝΤΛΗΘΕΙ Ο ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ (Σ.Δ.) 
ΣΕ ΟΙΚΟΠΕΔΟ ΕΝΤΟΣ ΣΧΕΔΙΟΥ Ή ΣΕ ΟΙΚΙΣΜΟ ΠΡΟ ΤΟΥ 1923 


ΑΡΜΟΔΙΑ ΟΙΚ. ΕΦΟΡΙΑ 


ΕΤΟΣ ΦΟΡΟΛΟΓΙΑΣ 


ΑΡ. ΔΗΛΩΣΗΣ 


ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΥΠΟΧΡΕΩΝ (αγοραστών, κληρονόμων, δωρεοδόχων κ.λ.τν) 

Α Β 


Επώνυμο ή Επωνυμία 


Όνομα 

Πατρώνυμο 

Αρ. Φορ. Μητρώου 

Δ/νση (οδός - αριθμός) 

Ταχ. Κωβ. - Πόλη 

Αριθ. Τηλεφώνου 

Αρ. αστ. ταυτότητας 

Επάγγελμα 

Κωδ. Αρ. Επαγγ/τος 

Εφορ. Φορ. Εισοδ/τος 

Κωδ. Αρ. Εφ. Φορ. Εισοδ. 

Τ( ποοοστό ακίνητου 
αποκτάτε 


ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 




1. ΠΡΟΣΟΧΗ: Γ ια Σταθμούς Αυτοκινήτων χρησιμοποιείστε το έντυπο β. 

Πριν συμπληρώσετε το έντυπο αυτά παρακαλείσθε να συμβουλευθείτε τις οδηγίες 
που υπάρχουν ο« χωριστά έντυπο. 

Για τον προσδιορισμά της αξίας της θέσης στάθμευσης δεν ενδιαφέρει αν στην επιφάνεια στάθμευσης έχουν δοθεί ή όχι 
ποσοστά συνιδιοκτησίας ή αν φέρεται ώς παρακολούθημα οριζόντιας ιδιοκτησίας. 

Στη φορολογία Μεταβίβασης Ακινήτων (Φ.Μ.Α.) όταν συνιστάται θέση στάθμευσης αυτοκινήτου στην πιλωτή ή στον ακάλυπτο 
χώρο ως πραγματική δουλεία, δεν απαιτείται συμπλήρωση εντύπου φύλλου υπολογισμού αξίας, γιατί δε φορολογείται. 

* Συμπληρώνεται από την Υπηρεσία. 




















_ ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΙΜΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟ 

στα εοωτήυατα είναι ΝΑΙ θα μεταφέρετε 


ΤΙΜΗ ΖΟΝΗΣσιμή Εκκίνησης) (Τ.Ζ.) - 

Αν η πρόσοψη του οικοπέδου. στο οποίο υπάρχει η θέιχι στάθμευσης, βρίσκεται σε δρόμο που διέρχεται το όριο δύο Ζωνών, τότε 
λομβάνεται η μεγαλύτερη Τιμή Ζώνης. Επίσης, βν η πρόσοψη του οκοπέδου βρίσκεται σε Γραμμική Ζώνη, τότε λαμβάνεται η τιμή της Γραμμικής 
αυτής Ζώνης (βλέηεοδηγίες 1). 


Επιφάνεια της θέσης στάθμευσης ..- · 

'Οταν η θίση στάθμευσης βρίαιεται στην τβλωτή ή στον ακάλυπτο χώρο «■ στον οικείο τίτλο δεν προσδιορίζεται η ετηψόνειά της τότε ουτή ορίζεται σε 2· Μ 2 


Είναι σε ακάλυπτο χώρο; - — -- _ _ 

Είναι σε πιλωτή; - — — 

Είναι σε Υπόγειο; ηΚηγΐ.ι· ο) 

τότε: ΧΟΛ - 

Είναι σε κλειστό ισόγειο χώρο;- 

τότε: -ο-- 


Μόνο οε περίπτωση που η βέοη στάθμευσης βρίσκεται σε κλειστά χώρο εφαρμόζεται ο Συντελεστής Παλαιότητας (ΧΠ) 

Γ ράψτε τα χρόνια παλαιότητας (Βλέπε οδηγίες3) -—-— -| ^ 


Συντελεστές ανάλογα με τα χρόνια παλαιότητας 



1 

χρόνο 0.99 

β χρόνο 

0.94 

11 

χρόνο 

0.99 

2 

0.90 

7 

093 

12 

• 

0 86 

3 

097 

8 

092 

13 

- 

097 

4 

» 0.96 

9 

0.91 

14 

- 

0 86 

5 

0.95 

10 

090 

15 

και 

085 






πάνω 




Μεταφέρετε,ανάλογα με τα χρόνια παλαιότητας. τον αντίστοιχο συντελεστή - 


ΧΥΠΟΛΙΚΗ ΑΞΙΑ : Για να υπολογίσετε την αξία του ακινήτου πολλσπλοΛάστε τα δεδόμενα της στήλης ·· - 


Σε περίπτωση συνιδιοκτησίος τί ποσοστό ακινήτου αποκτάτε; 

(Ονοματεπώνυμο) 




































_ ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟ 
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ΦΥΛΛΟ ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΑΞΙΑΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

1. ΕΙΔΙΚΩΝ ΚΤΙΡΙΩΝ 

2. ΧΩΡΩΝ ΕΙΔΙΚΗΣ ΧΡΗΣΗΣ ΣΕ ΚΤΙΡΙΑ 
ΜΙΚΤΗΣ ΧΡΗΣΗΣ 

ΣΕ ΟΙΚΟΠΕΔΑ ΕΝΤΟΣ ΣΧΕΔΙΟΥ Ή ΣΕ ΟΙΚΙΣΜΟ ΠΡΟ ΤΟΥ 1923 


ΑΡΜΟΔΙΑ ΟΙΚ. ΕΦΟΡΙΑ 

ΕΤΟΣ ΦΟΡΟΛΟΓΙΑΣ 



ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΥΠΟΧΡΕΩΝ (αγοραστών, κληρονόμων, δωρεοδόχων κ.λπ.) 

Α Β 


Επώνυμο ή Επωνυμία 

Όνομα 

Πατρώνυμο 

Αρ. Φορ. Μητρώου 

Δ/νση (οδός - αριθμός) 

Ταχ. Κωδ. - Πόλη 

Αριθ. Τηλεφώνου 

Αρ. αστ. ταυτότητας 

Επάγγελμα 

Κωδ. Αρ. Επαγγ/τος 

Εφορ. Φορ. Εισοδ/τος 

Κωδ. Αρ. Εφ. Φορ. Εισοβ. 

Τί ποοοστό ακινήτου 
αποκτάτε 


ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 




Νομός 

δήμος ή Κοινότητα 

. 

• 





&-ΝΧΗ: (οδός - αριθμός - περιοχή) 

δΡΟΜΜ ΠΟΥ ΠθΡΙΚΛΒΟΥΝ ΤΟ ΑΚΙΝΗΤΟ ΧΑΖ 


ΜΙΑ. ΖΩΝΗΣ 


ΠΡΟΣΟΧΗ: Πριν συμπληρώσετε το ίντυπο αυτό παρακαλείσθε να συμβουλευθεΐτε τις οδηγίες 
που υπύρχουν οε χωριστό έντυπο. 

Με το ίντυπο αυτό υπολογίζεται η αξία των ειδικών κτιρίων ή των χώρων ειδικής χρήσης σε κτίρια μικτής χρήσης. 
Ο υπολογισμός γίνεται χωριστό γιο τα κτΚκιατα και χωριστό για το οικόπεδο. 

* Συμπληρώνεται από την Υπηρεσία 

























ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟ 


ΕΡΓΟΣΤΑΣΙΑΚΟΙ ΧΠΡΟΙ ΣΤΑ6Μ0Ι ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΟ* <ΓΚΑΡΑΣ) ΑΠΟΘΗΚΕΥΤΙΚΟΙ ΧΟΡΟΙ - 

Να γραψτιΐ η ετϋφόνεβ που μετοβΑόζετοι. μαζί με την αντίστοιχη εικφάνεια τω» κοινοχρήστων 


3. Είναι το ελεύθερο άνοιγμα (ι 
(βλίηε οδηγίες ι ) 


ΝΑΙ 0 ΟΧΙ 1- ΣΤΕΓΗ ΠΔΗΡΕΝΙΑΙ Η 

. Λ 7-—-ί' ΞΥλΛΗΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΉΣ 

I I 7000 


ΝΑΙ 0 ΟΧΙ 3. ΣΤΈΓΗ ΟΠΛΙΣΜΕΝΟΥ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑΤΟΣ* ΜΙΚΤΗ 
I | τότε κόστος ανά μ2 >.000 


πάνωαπόβ 50 μέτρα μέχρι και 10.00 μίτρα | 
πάνω από 10 Μ μίτρα μέχρι κο> 15 00 μέτρα 


πάνω από < 5 00 μέτρα μέχρι και 25.00 


1. Είναι τα μικτά ύφος μέχρι και Τ Δ· μέτρα; - - 

(Μικτά ύψος θεωρείται το ύψος κόβε ορόφου ή υπογείου που περιλ<**όνε< και το ικ^ος της οροφής) 

τότε: μ εταφέρετε τφ— κ έ σ* Μ ειε ς - 

2. Είναι το μικτό ύψος μεγαλύτερο από 7ψ· μίτρο; - 

Κόστος ονάΜ^ ρττάόψος 

™“· I | « | | 


Α£ισ :<-<χανημάτων και κατασκευών που αποτελούν συστατικά του ακινήτου 

(Αναγράφεται Π οζία που προσδιορίζεται απά την αρμόδια Υπηρεσία του Υπουργείου ΕόνκΥς Οκσνουΐας) “ 


ΕΚΠΑ1ΔΤΥΤΜΡΜ ηΟΑΥΚΑΤΑΧΤΜΜΑΤΑ - 

Να γραφτεί ο όγκος που μεταβιβάζεται. μαΟ με τον αντίστοιχο όγκο των κοινοχρήστων 


Γράψτε την Τιμή Ζώνης (ΤΧ): -—- 

I. χωρίς κεντρικά κλιμοτβμό (βλέπε οβηγίεςΖ) - 


2. με κεντρικό κλιματισμό (βλέπε οδηγίες 2) 


Να γραφτεί Ο όγκος που μεταβιβάζεται. μαζί με τον αντίστοιχο άγκο των κηινστοΑστων 

1. χωρίς κεντρικό κλιματισμό; (βλέπεοδηγίεςΖ)- 

Τότε τιμή ανά «3 - 

2. με κεντρικό κλιματκβιό. (βλέπε οδηγίες}) - 

Τότε τιμή ανά Μ 3 - - ■ 


ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑ - 

Να γροφτεί ο όγκος που μεταβιβάζεται. μαζ» με τον αντίστοιχο όγκο των κοινοχ ρ ήστων — 

Πολυτελεβςκβ ί “ Χωρίς κεντρικό κλιματισμό (βλέπε ο 6 η γ I« ς 2} Πμή ανά Μ> II800 άρχ 

Α κατηγορίας { 

( β Με . »3«0 Δρχ 

I α. Χωρίς κεντρικό κλιματισμό (βλέπε οδηγίες}) ημή ανά Μ® 10.900 άρχ 


3 Χωρίς κεντρικό κλιματισμό (βλέπε οδηγίες 2) τιμή ανά Μ* ■ 000 Δρχ 


ΕΜΠΟΨΜΟ ΚΒΕΤΨΟ (β λέπε οβη γίες 3 )- 

Να γραφτεί ο όγκος που μετσβιβόζετοι. μαζί με τον αντίστοιχο όγκο των κοινοχ ρ ήστω ν 
Γράψτε την Τιμή Ζώνης ΤΧ: - 



κόστος ονό Μ 3 I ΝΑΙ ή ΟΧΙ 



Να γραφτεί ο όγκος που μετοΜόζεται. μαζί με τον αντίστοιχα όγκο τ*μ κοινοχρήστων 


Συντελεστές παλο^τητ ας 


ΚΡάνο 0Ν I β χρόνο 0.7β 11 χρύνο 0.5β 

0 92 I 7 - 0 72 12 - Ο ϊβ 

β 066 13 . α54 

0 54 I 9 0.64 14 . 052 

• 080 | 10 · 060 15 - Οϊβ 


Μετοφέρετερνόλογα με το χρόνο πολικότητας, τον αντίοτοα(θ συντελεστή 



ΓιαΔλατα*λλαηβ·Μκτ1ρ« 


χρόνο 0β> Μ χρόνο 0 7· 

Οββ 12 0 79 

• 0.64 13 . 0 74 

- 043 14 . 073 

10 · 040 15 > 0.70 



> .του δφρεοβάχουκΧ^ 


Με την ί^ιόκτηοη του ποσοστού ουνιΔι υκ ιηιΗα ς γίνεστε μόνος κύριος του μ * ι α ββοζόμ · · ο υ ακπ>ήτου. - 

Αν η οηάντη<*ι είνοι ΝΑί. τότε δεν εφ αρ μόζ ετ α ι ομγτελαοτήςοι/νιδιοιπηοίος 


Ι Κ ΤΙ ΡΙΟ Υ4~»α να ιστολογίοετε την αξία του κηρίου πολλεσ ι λγκκάσ τ » το δεδομένε της υιή ώ κ. Β ■ 

Μ ΜΕ Τ Α Ι βΡΓΤ ΑΙ Η ΑΜΑ ΤΤΝ ί >■ IX <>■ ΜΑΤ Τ1 Η ΚΑΕΙ. ΣΥΣΤΑΤΙΚΟΝ. - 

Μ. ΑΒΑ ΟΚΟίνΔΟν^Χτοφέρεται η αέία του οικοπέδου ότκ; έχει υηολσγΜβεί με τα έντυηο 3 κοκ 3Α] ■ 
ΖΥΜΟΑ4ΚΜ ΑΒΑ; ΑΣΙΑΚΤΜΝΟΥ.ΑΖΜΜΗΧΑΜΙΜΑΤαΝ«υνί ΚΑΙ ΑΒΑΟΚΟΠΕΑΟΥβ * > ♦ Μ) - 
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ΟΔΗΠΕΣ ΠΑ ΤΗ ΣΥΜΠΛΗΡΟΣΗ ΤΟΥ ΕΝΤΥΠΟΥ 1 

Για να συμπληρώσετε το έντυπο αυτό, θα πρέπει να βρείτε από τους χάρτες του Υπ. Οικονομικών τα ακόλουθα: 
α) Την περιοχή και τη θέση του διαμερίσματος, της επαγγελματικής στέγης ή της κατοικίας, 
β) Την τιμή ζώνης (Τ.Ζ.) και 
γ) Το συντελεστή εμπορικότητας (Σ.Ε.) 

Για όσους δήμους ή κοινότητες στους πίνακες τιμών περιλαμβάνεται αλφαβητικό ευρετήριο δρόμων με την αντίστοιχη ζώνη, την τιμή ζώνης και 
τους αντίστοιχους συντελεστές, τα στοιχεία αυτά μπορούν να ληφθούν από τους πίνακες τιμών. 

Χάρτες του Υπουργείου Οικονομικών υπάρχουν στις οικονομικές εφορίες, στους δήμους, στις κοινότητες και στους συμβολαιογράφους. 

Πρέπει οπωσδήποτε να συμπληρώσετε όλα τα στοιχεία, που περιλαμβάνονται στην πρώτη σελίδα του εντύπου, με κεφαλαία γράμματα. 

Οι εσωτερικές σελίδες περιλαμβάνουν κατά σειρά τα εξής: τη διατύπωση των ερωτήσεων, τη στήλη με τις απαντήσεις (ΝΑΙ ή ΟΧΙ), τη στήλη Α, τη 
στήλη Β και τους κωδικούς αριθμούς μηχανογραφικής υπηρεσίας. 

Πρέπει να διαβάσετε προσεκτικά άλα τα ερωτήματα και να απαντήσετε με ένα ΝΑΙ ή ΟΧΙ στα σχετικά τετραγωνίδια. Εφόσον η απάντησή σας είναι 
ΝΑΙ, θα μεταφέρετε τον αντίστοιχο αριθμό της στήλης Α στη στήλη Β. Αν δεν ζητείται απάντηση αλλά η παροχή κάποιων πληροφοριών (π.χ. η τιμή 
ζώνης, τα τετρ. μέτρα κτλ.), τότε θα γράφετε τις πληροφορίες που ζητούνται εκεί που δείχνουν τα βέλη. 

Αφού ολοκληρώσετε τη συμπλήρωση του εντύπου, μπορείτε να υπολογίσετε την αξία πολλαπλασιάζοντας όλα τα στοιχεία που γράφατε στη στήλη 
Β. 

Για να διευκολυνθείτε στη συμπλήρωση του εντύπου διευκρινίζουμε τα εξής: 

1. Γραμμική ζώνη (Γ.Ζ.)θεωρείται η ειδική ζώνη που αναπτύσσεται παράλληλα προς τον άξονα ενός δρόμου ή τμήματός του και την τιμή της 
λαμβάνουν τα ακίνητα και των δύο ή της μιας μόνο, κατά περίπτωση, πλευράς του δρόμου ή τμήματος τούτου. 

Το διαμέρισμα, η επαγγελματική στέγη ή η κατοικία που βλέπει αποκλειστικά στον πίσω ή πλάγιο ακάλυπτο χώρο δεν ανήκει στη γραμμική ζώνη. 

2. Υπόγειό είναι ο όροφος ή τμήμα ορόφου, του οποίου η οροφή, στο σημείο της εισόδου, βρίσκεται έως 1.90 μέτρο ψηλότερα από την οριστική 
στάθμη του εδάφους (αν η άδεια ανέγερσης της οικοδομής εκδόθηκε μέχρι και τη 18-2-1986) ή έτος 1.50 μέτρο ψηλότερα από την οριστική 
στάθμη του εδάφους (αν η άδεια ανέγερσης της οικοδομής εκδόθηκε από τη 19-2-1986 και μετά), ανεξάρτητα από το ύψος της στάθμης του 
δαπέδου από την οροφή, εφόσον τούτο (υπόγειο) δεν έχει προσμετρηθεί στο συντελεστή δόμησης (Σ.Δ.) του οικοπέδου. 

Σε περίπτωση που ο χώρος έχει περισσότερες από μία εισόδους, για να θεωρηθεί υπόγειος, θα πρέπει όλες οι είσοδοι να έχουν αντίστοιχα τα πιο 
πάνω ύφη από την οριστική στάθμη του εδάφους, όπως αυτή (στάθμη) διαμορφώνεται με εκσκαφή, επίχωση ή επίστρωση και σύμφωνα με το νόμο. 
Απαιτείται προσκόμιση της άδειας ανέγερσης της οικοδομής ή άλλου δημόσιου εγγράφου, που να αποδεικνύει το χρόνο έκδοσης της άδειας. Για 
τον προσδιορισμό της αξίας του υπόγειου εφαρμόζονται οι κατά περίπτωση μειωτικοί συντελεστές. Ο κατά τα άνω όροφος ή το τμήμα αυτού δε 
θεωρείται υπόγειο, αν τούτο: 

α) χρησιμοποιείται ως χώρος κύριας χρήσης είτε μερικά είτε ολικά, οπότε η αξία του προσδιορίζεται με βάση τη χρήση του (αντίστοιχο έντυπο) και 
τον αντίστοιχο συντελεστή υπόγειου ορόφου, 

β) έχει προσμετρηθεί στο συντελεστή δόμησης (Σ.Δ.), οπότε θεωρείται ισόγειος χώρος (κατοικία ή κατάστημα). Για τη μη προσμέτρησή του στο 
συντελεστή δόμησης απαιτείται προσκόμιση βεβαίωσης της αρμόδιας υπηρεσίας, εκτός εάν το υπόγειο επικοινωνεί με το ισόγειο αποκλειστικά 
με είσοδο από το κλιμακοστάσιο ή το ισόγειο κατάστημα, οπότε δεν είναι αναγκαία η προσκόμιση της βεβαίωσης, 
γ) έχει εμβαδόν μεγαλύτερο από 100 μ2 και εφόσον, στην περίπτωση αυτή, έχει δική του είσοδο σε δρόμο ή σε στοά ή στον ακάλυπτο χώρο, οπότε 
θεωρείται χώρος ειδικής χρήσης, 

δ) βρίσκεται σε εμπορικό κέντρο, οπότε θεωρείται χώρος ειδικής χρήσης και 

ε) έχει περισσότερες από μία εισόδους και όλες οι είσοδοί του δεν έχουν αντίστοιχα τα ανωτέρω υψομετρικά στοιχεία από την οριστική στάθμη 


του εδάφους, οπότε θεωρείται ισόγειος χώρος (κατοικία ή κατάστημα). 

I. - Η οροφή του υπόγειου διαμερίσματος βρίσκεται χαμηλότερα ή μέχρι και την οριστική στάθμη του εδάφους; Τότε.0.40 

II. - Η οροφή του υπόγειου διαμερίσματος βρίσκεται ψηλότερα από την οριστική στάθμη του εδάφους; Τότε.0.60 

3. Βρίσκεται σε ΕΙΔΙΚΗ ΠΕΡΙΟΧΗ; 


ΤΟΤΕ: Οι συντελεστές οράρου καθορίζονται ανάλογα με το Σ.Ε. και μπορείτε να τους βρείτε στην οικεία απόφαση του Υπουργού των Οικονομικών. 
3α. Βρίσκεται σε οποιαδήποτε άλλη περιοχή; 

ΤΟΤΕ: Οι συντελεστές ορόφου καθορίζονται ανάλογα με το Σ.Ε. κατά τον ακόλουθο πίνακα: 



Ισόγειο 

Α όρ. 

Βόρ. 

Γόρ. 

Δ όρ. 

Εόρ. 

ΣΤ όρ 

. Ζόρ. 

Η όρ. και πάνω 

Για ΣΕ μέχρι και 3 

0.90 

1.00 

1.04 

1.08 

1.12 

1.16 

1.20 

1.24 

1.28 

Για ΣΕ πάνω από 3μέχρι και 5 

0.95 

1.10 

1.04 

1.08 

1.12 

1.16 

1.20 

1.24 

1.28 

Για ΣΕ πάνω από 5 

1.00 

1.15 

1.04 

1.08 

1.12 

1.16 

1.20 

1.24 

1.28 


- ΠΡΟΣΟΧΗ: 1. Αυτοτελής οριζόντια ιδιοκτησία, που βρίσκεται μεταξύ ισογείου και 1ου ορόφου (μεσοπάτωμα) λαμβάνεται ως 1ος όροφος για τον 
υπολογισμό της αξίας της. 

2. Αν το διαμέρισμα, η επαγγελματική στέγη ή η κατοικία βλέπει αποκλειστικά στον πίσω ακάλυπτο χώρο ή στον πλάγιο και πίσω 
ακάλυπτο χώρο και έχει κτισθεί σύμφωνα με το Ν. 1587/1985, ΦΕΚ Α'. 210/18-12-85 (ισχύς 19-2-86) εφαρμόζεται ενιαίος συντελε¬ 
στής πρόσοψης ίσος με 0,95. 


4. Αμιγές κτίριο γραφείων θεωρείται εκείνο που κατά το 90% τουλάχιστον του όγκου του είναι γραφεία. Στο 90% του όγκου του συμπεριλαμβόνονται 
και τυχόν καταστήματα υπογείου, ισογείου και 1ου ορόφου. 

Ισόγειοι χώροι στα αμιγή κτίρια γραφείων ανεξάρτητα από τη χρήση τους θεωρούνται καταστήματα. 

Στην περίπτωση αυτή μπορείτε να βρείτε τους συντελεστές ορόφου στην οικεία απόφαση του Υπουργού των Οικονομικών. 


'■ Για να εφαρμόσουμε συντελεστή παλαιότητας πρέπει το διαμέρισμα, η επαγγελματική στέγη ή η κατοικία να είναι πλήρως αποπερατωμένο. 

Η παλαιότητα αρχίζει να μετριέται μετά την πάροδο δύο ετών από την ημερομηνία έκδοσης της οικοδομικής άδειας ή από την ημερομηνία της 
τελευταίας αναθεώρησης (π.χ. αν η άδεια εκδόθηκε την 30-9-1978, η διετία αρχίζει από την ημερομηνία αυτή και η παλαιότητα από 30-9-1980). 

Αν δεν υπάρχει οικοδομική άδεια, η παλαιότητα αρχίζει να μετριέται από την ημερομηνία της πρώτης ηλεκτροδότηοης του κτίσμστος. Σε περίπτωση 
νομιμοποίησης αυθαίρετου κτίσματος εντός σχεδίου η παλαιότητα αρχίζει από την ημερομηνία έκδοσης της σχετικής πράξης νομιμοποίησης 
Αν συντρέχει περίπτωση ανακαίνισης του κτιρίου για την εφαρμογή του συντελεστή παλαιότητας λαμβάνεται υπόψη η ημερομη νία έκδοσης της 
σχετικής άδειας. Χρονικό διάστημα μικρότερο του έτους δεν υπολογίζεται για την παλαιότητα. 

ι. Για διατηρητέα κτίσματα δεν απαιτείται στον υπολογισμό τίποτε ιδιαίτερο. Απαιτείται όμως βεβαίωση της αρμόδιας υπηρεσίας ότι έχε. εκδοθεί και 
δημοσιευθεί σχετικό διάταγμα ή απόφαση και δεν έχει ανακληθεί. 0 συντελεστής αυτός εφαρμόζεται όταν είναι διατηρητέο ολόκληρο το κτίσμα 
ακόμα και αν επιτρέπονται επισκευές ή διαρρυθμίσεις ή ενισχύσεις του φέροντας οργανισμού. 0 συντελεστής αυτός δεν εφαρμόζεται όταν 
είναι διατηρητέα μόνο τα μορφολογικά στοιχεία του κτίσματος (διατήρηση όψεων, εξώστη κ.λ.π.) ή όταν είναι διατηρητέος ολόκληρος ο οικισμός. 

’ ° ϋνΤελεσ , Τής ' " ου ,σχύει για τα Ρ*/ύ°τομούμενα ακίνητα, δεν εφαρμόζεται αν από την κήρυξη της ρυμοτομίας μέχρι το χρόνο 

Φορολογίας έχει συμπληρωθεί οκταετία και η ρυμοτομία δεν έχει πραγματοποιηθεί. 

ϊουΧΠ^ΓδΓαΐητέ™ 0 ***' χ0ραΚτηρισβεΙ και ^"ΙΡητέο, εφαρμόζεται μόνο ο μικρότερος συντελεστής μεταξύ εκείνου του ρυμοτο- 
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Αν ρυμοτομείται τμήμα μόνο του ακινήτου, ο προσδιορισμός της αξίας γίνεται χωριστά για το ρυμοτομούμενο και χωριστό για το μη ρυμοτομούμενο 
τμήμα, εφόσον μετά τη ρυμοτόμηση τούτο δεν μπορεί στατικό, κατά τη βεβαίωση της πολεοδομικής υπηρεσίας, να θεωρηθεί αυτοτελής οικοδομή, 
και ο φόρος υπολογίζεται στη συνολική αξία του ακινήτου. 

8. Σε περιπτώσεις ζημιών από σεισμό, πυρκαγιά ή πλημμύρα, ο συντελεστής ειδικών συνθηκών (Σ.Ει.Σ.) προκύπτει αν από τη μονάδα αναιρέσουμε 
το λόγο της απαιτούμενης δαπάνης αποκατάστασης του διαμερίσματος, της επαγγελματικής στέγης ή της κατοικίας κατά το χρόνο της φορολογίας 
προς το γινόμενο της τιμής ζώνης επί την επιφάνεια του διαμερίσματος, της επαγγελματικής στέγης ή της κατοικίας. Η δαπάνη αποκατάστασης 
βεβαιώνεται από αρμόδιο μηχανικό θεωρημένη από το Τεχνικό Επιμελητήριο. 


ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΟΥ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ ΕΙΔΙΚΩΝ ΣΥΝΘΗΚΩΝ (Σ. ει.σ.) 


δαπάνη αποκατάστ. 



Τιμή Ζώνης Επιφ. Διαμ. 


ΠΡΟΣΟΧΗ: 1. Σε περίπτωση που το κτίσμα, συνεπεία σεισμού, πυρκαγιάς, πλημμύρας ή και παλαιότητας, έχει κριθεΙ κατεδαφιστέο, τούτο δεν 
λαμβάνεται υπόψη για τον υπολογισμό της αξίας του μεταβιβαζόμενου ακινήτου. Απαιτείται προσκόμιση βεβαίωσης της αρμόδιας πολεο¬ 
δομικής υπηρεσίας για το κατεδαφιστέο κτίσμα. Αν όμως πρόκειται για αυθαίρετα κτίσματα, αυτό λαμβάνονται υπόψη για τον υπολογισμό 
της αξίας του ακινήτου, έστω και αν έχουν κριθεΙ κατεδαφιστέα. 

2. Η πυλωτή δεν φορολογείται, αν δεν έχει ποσοστά στο οικόπεδο, εκτός αν χρησιμοποιείται ως χώρος στάθμευσης αυτοκινήτων. 

3. Η προσκόμιση αποδεικτικών απαιτείται μόνο όπου ρητά προβλέπεται. 
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Για να συμπληρώσετε το έντυπο αυτό, θα πρέπει να βρείτε από τους χάρτες του Υπ. Οικονομικών τα ακόλουθα: 
α) Τμν περιοχή και τη θέση του καταστήματος, 
β) Την τιμή ζώνης (Τ.Ζ.) και 
γ) Το συντελεστή εμπορικότητας (Σ.Ε.) 

Για όσους δήμους ή κοινότητες στους πίνακες τιμών περιλαμβάνεται αλφαβητικά ευρετήριο δρόμων με την αντίστοιχη ζώνη, την τιμή ζώνης και 
τους αντίστοιχους συντελεστές, τα στοιχεία αυτά μπορούν να ληφθούν από τους πίνακες τιμών. 

Χάρτες του Υπουργείου Οικονομικών υπάρχουν στις οικονομικές εφορίες, στους δήμους, στις κοινότητες και στους συμβολαιογράφους. 

Πρέπει οπωσδήποτε να συμπληρώσετε όλα τα στοιχεία, που περιλαμβάνονται στην πρώτη σελίδα του εντύπου, με κεφαλαία γράμματα. 

Οι εσωτερικές σελίδες περιλαμβάνουν κατά σειρά τα εξής: τη διατύπωση των ερωτήσεων, τη στήλη με τις απαντήσεις (ΝΑΙ ή ΟΧΙ), τη στήλη Α, τη 
στήλη Β και τους κωδικούς αριθμούς μηχανογραφικής υπηρεσίας. 

Πρέπει να διαβάσετε προσεκτικά όλα τα ερωτήματα και να απαντήσετε με ένα ΝΑΙ ή ΟΧΙ στα σχετικά τετραγωνίδια. Εφόσον η απάντησή σας είναι 
ΝΑΙ, θα μεταφέρετε τον αντίστοιχο αριθμό της στήλης Α στη στήλη Β. Αν δεν ζητείται απάντηση αλλά η παροχή κάποιων πληροφοριών (π.χ. η τιμή 
ζώνης, τα τετρ. μέτρα κτλ.), τότε θα γράφετε τις πληροφορίες που ζητούνται εκεί που δείχνουν τα βέλη. 

Αφού ολοκληρώσετε τη συμπλήρωση του εντύπου, μπορείτε να υπολογίσετε την αξία πολλαπλασιάζοντας όλα τα στοιχεία που γράφατε στη στήλη 
Β. 

Για να διευκολυνθείτε στη συμπλήρωση του εντύπου διευκρινίζουμε τα εξής: 

1. Γραμμική Ζώνη (Γ.Ζ.) θεωρείται η ειδική ζώνη που αναπτύσσεται παράλληλα προς τον άξονα ενός δρόμου ή τμήματός του και την τιμή της 
λαμβάνουν τα ακίνητα και των δύο ή της μιας μόνο, κατά περίπτωση, πλευράς του δρόμου ή τμήματος τούτου. 

Το κατάστημα που βλέπει αποκλειστικά στον πίσω ή πλάγιο ακάλυπτο χώρο δεν ανήκει στη γραμμική ζώνη. 


2. Διαμπερής θεωρείται η στοά που συνδέει δύο ή περισσότερους δρόμους. 

α) Για την εξεύρεση του Σ.Ε. διαμπερούς στοάς, που συνδέει δύο δρόμους, λαμβάνεται ο Σ.Ε. του λιγότερου εμπορικού δρόμου προσαυξημένος κατά 
20% της διαφοράς του από το Σ.Ε. του εμπορικότερου δρόμου. 

β) Σε περίπτωση στοάς που συνδέει περισσότερους από δύο δρόμους, ως είσοδος της στοάς θεωρείται η συμβολή της με το δρόμο που έχει το 
μεγαλύτερο συντελεστή εμπορικότητας. Ο συντελεστής εμπορικότητας κάθε κλάδου της στοάς αυτής βρίσκεται με την πιο πάνω μέθοδο, θεωρουμέ- 
νης ως διαμπερούς στοάς αυτής που αντιστοιχεί στη διαδρομή μεταξύ της εισόδου της στοάς και της εξόδου του συγκεκριμένου κλάδου. 

Για τα τμήματα κλάδων, που αποτελούν κοινές διαδρομές, λαμβάνεται ο μεγαλύτερος Σ.Ε., που προκύπτει με την εφαρμογή της πιο πάνω μεθόδου 
για όλες τις εξόδους. 

Κατάστημα που έχει προσόψεις οε δύο κλάδους διαμπερούς στοάς δε θεωρείται γωνιακό. Για τον υπολογισμό της αξίας του καταστήματος αυτού 
λαμβάνεται ο Σ.Ε. του εμπορικότερου κλάδου. 

3. Υπόγειο είναι ο όροφος ή τμήμα ορόφου, του οποίου η οροφή, στο σημείο της εισόδου, βρίσκεται έως 1.90 μέτρο ψηλότερα από την οριστική 
στάθμη του εδάφους (αν η άδεια ανέγερσης της οικοδομής εκδόθηκε μέχρι και τη 18-2-1986) ή έως 1.50 μέτρο ψηλότερα από την οριστική 
στάθμη του εδάφους (αν η άδεια ανέγερσης της οικοδομής εκδόθηκε από τη 19-2-1986 και μετά), ανεξάρτητα από το ύψος της στάθμης του 
δαπέδου από την οροφή, εφόσον τούτο (υπόγειο) δεν έχει προσμετρηθεί στο συντελεστή δόμησης (Σ.Δ.) του οικοπέδου. 

Σε περίπτωση που ο χώρος έχει περισσότερες από μία εισόδους, για να θεωρηθεί υπόγειος, θα πρέπει όλες οι είσοδοι να έχουν αντίστοιχα τα πιο 
πάνω ύψη από την οριστική στάθμη του εδάφους, όπως αυτή (στάθμη) διαμορφώνεται με εκσκαφή, επίχωση ή επίστρωση και σύμφωνα με το νόμο. 
Απαιτείται προσκόμιση της άδειρς ανέγερσης της οικοδομής ή άλλου δημόσιου εγγράφου, που να αποδεικνύει το χρόνο έκδοσης της άδειας. Για 
τον προσδιορισμό της αξίας του υπόγειου εφαρμόζονται οι κατά περίπτωση μειωτικοί συντελεστές. Ο κατά τα άνω όροφος ή το τμήμα αυτού δε 
θεωρείται υπόγειο, αν τούτο: 

α) χρησιμοποιείται ως χώρος κύριας χρήσης είτε μερικά είτε ολικά, οπότε η αξία του προσδιορίζεται με βάση τη χρήση του (αντίστοιχο έντυπο) και 
τον αντίστοιχο συντελεστή υπόγειου ορόφου. 

β) έχει προσμετρηθεί στο συντελεστή δόμησης (Σ.Δ.), οπότε θεωρείται ισόγειος χώρος (κατοικία ή κατάστημα). Για τη μη προσμέτρησή του στο 
συντελεστή δόμησης απαιτείται προσκόμιση βεβαίωσης της αρμόδιας υπηρεσίας, εκτός εάν το υπόγειο επικοινωνεί με το ισόγειο αποκλειστικά 
με είσοδο από το κλιμακοστάσιο ή το ισόγειο κατάστημα, οπότε δεν είναι αναγκαία η προσκόμιση της βεβαίωσης, 
γ) έχει εμβαδόν μεγαλύτερο από 100 μ2 και εφόσον, στην περίπτωση αυτή, έχει δική του είσοδο σε δρόμο ή οε στοά ή στον ακάλυπτο χώρο, οπότε 
θεωρείται χώρος ειδικής χρήσης, 

δ) βρίσκεται σε εμπορικό κέντρο, οπότε θεωρείται χώρος ειδικής χρήσης και 

ε) έχει περισσότερες από μία εισόδους και όλες οι είσοδοί του δεν έχουν αντίστοιχα τα ανωτέρω υψομετρικά στοιχεία από την οριστική στάθμη 
του εδάφους, οπότε θεωρείται ισόγειος χώρος (κατοικία ή κατάστημα). 

Αν το κατάστημα βρίσκεται σε υπόγειο χώρο, κατά την έννοια και με τις προϋποθέσεις της πιο πάνω παραγράφου, για τον προσδιορισμό της αξίας 
του λαμβάνεται το 0.40 της επιφάνειάς του, αν η οροφή του υπογείου βρίσκεται μέχρι και την οριστική στάθμη του εδάφους, ή το 0.60 της επιφάνειάς 
του αν η οροφή του βρίσκεται ψηλότερα από την οριστική στάθμη του εδάφους. 

Ι·- Η οροφή του υπόγειου χώρου βρίσκεται χαμηλότερα ή μέχρι και την οριστική στάθμη του εδάφους; Τότε: 


1) Χρηοιμοποιείται ως χώρος κύριας χρήσης (όπως το ισόγειο κατάστημα) .0.30 

2) Εχει δική του είσοδο σε δρόμο ή σε στοά...0.20 

3) Δεν έχει δική του είσοδο σε δρόμο ή αε στοά .0.15 

II.- Η οροφή του υπόγειου χώρου βρίσκεται ψηλότερα από την οριστική στάθμη του εδάφους; Τότε: 

1) Χρηοιμοποιείται ως χώρος κύριας χρήσης (όπως το ισόγειο κατάστημα).0.40 

2) Εχει δική του είσοδο σε δρόμο ή σε στοά.0.25 

3) Δεν έχει δική του είσοδο σε δρόμο ή σε στοά.0.20 


ΠΡΟΣΟΧΗ: Αν το υπόγειο έχει αποκλεισπκή επικοινωνία με το κατάστημα και ανεξάρτητα του εμβαδού του χρησιμοποιείται το έντυπο αυτό. 


4. Για να εφαρμόσουμε συντελεστή παλαιότητας πρέπει το κατάστημα να είναι πλήρως αποπερατωμένο. 

Η παλαιότητα αρχίζει να μετρ έται μετά την πάροδο δύο ετών από την ημερομηνία έκδοσης της οικοδομικής άδειας ή από την ημερομηνία της 
τελευταίας αναθεώρησης (π.χ. αν η άδεια εκδόθηκε την 30-9-1978, η διετία αρχίζει από την ημερομηνία αυτή και η παλαιότητα από 30-9-1980). 

Αν δεν υπάρχει οικοδομική άδεια, η παλαιότητα αρχίζει να μετριέται από την ημερομηνία της πρώτης ηλεκτροδότησης του κτίσματος. 

Σε περίπτωση νομιμοποίησης αυθαίρετου κτίσματος εντός σχεδίου η παλαιότητα αρχίζει από την ημερομηνία έκδοσης της σχετικής πράξης 
νομιμοποίησης. Αν συντρέχει περίπτωση ανακαίνισης του κτιρίου, γιο την εφαρμογή του συντελεστή παλαιότητας λαμβάνεται υπόψη η ημερομηνία 
έκδοσης της σχετικής άδειας. Χρονικά διάστημα μικρότερο του έτους δεν υπολογίζεται για την παλαιότητα. 

5. Για διατηρηπέα κτίοματα δεν απαιτείται στον υπολογισμό τίποτε ιδιαίτερο. Απαιτείται όμως βεβαίωση της αρμόδιας υπηρεσίας ότι έχει εκδοθεΙ και 
δημοσιευθεί σχετικό διάταγμα ή απόφαση και δεν έχει ανακληθεί. Ο συντελεστής αυτός εφαρμόζεται όταν είναι διατηρητέο ολόκληρο το κτίσμα 
ακόμα και αν επιτρέπονται επισκευές ή διαρρυθμίσεις ή ενισχύσεις του φέροντος οργανισμού. Ο συντελεστής αυτός δεν εφαρμόζεται όταν 
είναι διατηρητέα μόνο τα μορφολογικά στοιχεία του κτίσματος (διατήρηση όψεων, εξώστη κ.λ.π.) ή όταν είναι διατηρητέος ολόκληρος ο οικισμός. 

β ' ° ^Γ τΐ Γ 0ς Λ.° υνΐελεσΓής ' που ισχύει ν,α τα Ρ^Ηοτομούμενα ακίνητα, δεν εφαρμόζεται αν από την κήρυξη της. ρυμοτομίας μέχρι το χρόνο 
φορολογίας έχει συμπληρωθεί οκταετία και η ρυμοτομία δεν έχει πραγματοποιηθεί. 

μ^μέ^υ'και’τοίδ^ητέοΓ *** χαρακτηρισθεΙ κα< 0X5 δ,ατ ΊΡ'1 τέ0 ’ εφαρμόζεται μόνο ο μικρότερος συντελεστής μεταξύ εκείνου του ρυμοτο- 
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Αν ρυμοτομεΐται τμήμα μόνο του ακινήτου, ο προσδιορισμός της αξίας γίνεται χωριστό για το ρυμοτομούμενο και χωριστά για το μη ρυμοτομούμενο 
τμήμα, εφόσον μετά τη ρυμοτόμηση, τούτο δεν μπορεί στατικά κατά τη βεβαίωση της πολεοδομικής υπηρεσίας, να θεωρηθεί αυτοτελής οικοδομή 
και ο φόρος υπολογίζεται στη συνολική αξία του ακινήτου, 

7. Σε περιπτώσεις ζημιών από σεισμό, πυρκαγιά ή πλημμύρα, ο συντελεστής ειδικών συνθηκών (Σ.Ει.Σ.) προκύπτει αν από τη μονάδα αφαιρέσουμε 
το λόγο της απαιτούμενης δαπάνης αποκατάστασης του καταστήματος κατά το χρόνο φορολογίας προς το γινόμενο της τιμής ζώνης επί την 
επιφάνεια του καταστήματος. Η δαπάνη αποκατάστασης βεβαιώνεται από αρμόδιο μηχανικό θεωρημένη από το Τεχνικό Επιμελητήριο. 


ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΟΥ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ ΕΙΔΙΚΟΝ ΣΥΝΘΗΚΩΝ (Σ ει σ ) 



Τιμή Ζώνης Επιφ Καταστ 


ΠΡΟΣΟΧΗ: 1. Ο προσδιορισμός της αξίας σταθμού αυτοκινήτων γίνεται με τα έντυπα 3 και 6 και όχι με το έντυπο αυτό. 

2. Σε περίπτωση που το κτίσμα, συνέπεια σεισμού, πυρκαγιάς, πλημμύρας ή και παλαιότητας, έχει κριθεί κατεδαφιστέο, τούτο δεν 
λαμβάνεται υπόψη για τον υπολογισμό της αξίας του μεταβιβαζόμενου ακινήτου. Απαιτείται προσκόμιση βεβαίωσης της αρμόδιας πολεο¬ 
δομικής υπηρεσίας για το κατεδαφιστέο κτίσμα. Αν-όμως πρόκειται για αυθαίρετα κτίσματα, αυτά λαμβάνονται υπόψη για τον υπολογισμό 
της αξίας του ακινήτου, έστω και αν έχουν κριθεί κατεδαφιστέο. 

3. Η πυλωτή δεν φορολογείται, αν δεν έχει ποσοστά στο οικόπεδο, εκτός αν χρησιμοποιείται ως χώρος στάθμευσης αυτοκινήτων. 

4. Η προσκόμιση αποδεικτικών απαιτείται μόνο όπου ρητά προβλέπεται. 
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ΟΔΗΓΙΕΣ ΠΑ ΤΗ ΣΥΜΠΛΗΡΩΣΗ ΤΟΥ ΕΝΤΥΠΟΥ 3 

Για να συμπληρώσετε το έντυπο αυτό, θα πρέπει να βρείτε από τους χάρτες του Υπ. Οικονομικών το ακόλουθα: 

α) Την περιοχή και τη θέση του οικοπέδου. 

β) Την τιμή ζώνης (Τ.Ζ.). 

γ) Το συντελεστή εμπορικότητας (Σ.Ε.) 

δ) Το συντελεστή αξιοποίησης οικοπέδου (Σ.Α.Ο.) 

ε) Το συντελεστή συμμετοχής οικοπέδου (Σ.Σ.Ο.) 

στ) Το συντελεστή εκμετάλλευσης ισογείου (Κ) και 

ζ) Το συντελεστή οικοπέδου (Σ.Ο.) 

Για όσους δήμους ή κοινότητες στους πίνακες τιμών περιλαμβάνεται αλφαβητικό ευρετήριο δρόμων με την αντίστοιχη ζώνη, την τιμή ζώνης και 
τους αντίστοιχους συντελεστές, τα στοιχεία αυτά μπορούν να ληφθούν από τους πίνακες τιμών. 

Χάρτες του Υπουργείου Οικονομικών υπάρχουν στις οικονομικές εφορίες, στους δήμους, στις κοινότητες και στους συμβολαιογράφους. 

Πρέπει οπωσδήποτε να συμπληρώσετε όλα τα στοιχεία, που περιλαμβάνονται στην πρώτη σελίδα του εντύπου, με κεφαλαία γράμματα. 

Οι εσωτερικές σελίδες περιλαμβάνουν κατά σειρά τα εξής: τη διατύπωση των ερωτήσεων, τη στήλη με τις απαντήσεις (ΝΑΙ ή ΟΧΙ), τη στήλη Α, τη 
στήλη Β και τους κωδικούς αριθμούς μηχανογραφικής υπηρεσίας. 

Πρέπει να διαβάσετε προσεκτικά όλα τα ερωτήματα και να απαντήσετε με ένα ΝΑΙ ή ΟΧΙ στα σχετικά τετραγωνίδια. Εφόσον η απάντησή σας είναι 
ΝΑΙ, θα μεταφέρετε τον αντίστοιχο αριθμό της στήλης Α στη στήλη Β. Αν δεν ζητείται απάντηση αλλά η παροχή κάποιων πληροφοριών (π.χ. η τιμή 
ζώνης, τα τετρ. μέτρα κτλ.), τότε θα γράφετε τις πληροφορίες που ζητούνται εκεί που δείχνουν τα βέλη. 

Αφού ολοκληρώσετε τη συμπλήρωση του εντύπου, μπορείτε να υπολογίσετε την αξία πολλαπλασιάζοντας όλα τα στοιχεία που γράφατε στη στήλη 
Β. 

Για να διευκολυνθείτε στη συμπλήρωση του εντύπου διευκρινίζουμε τα εξής: 

1. Γραμμική Ζώνη (Γ.Ζ.) θεωρείται η ειδική ζώνη που αναπτύσσεται παράλληλα προς τον άξονα ενός δρόμου ή τμήματός του και την τιμή ;ρς 
λαμβάνουν τα ακίνητα και των δύο ή της μιας μόνο, κατά περίπτωση, πλευράς του δρόμου ή τμήματος τούτου. 

Στην περίπτωση γωνιακών ή διαμπερών οικοπέδων που οι προσόψεις τους αντιστοιχούν σε διαφορετικές τιμές ζώνης, ως Τ.Ζ. λαμβάνουμε τη με¬ 
γαλύτερη. 

2,2α. Ο συντελεστής με βάση την εμπορικότητα καθορίζεται ανάλογα με το Σ.Ε. και μπορείτε να τον βρείτε στην οικεία απόφαση του Υπουργού των 
Οικονομικών. 

3. Αν το οικόπεδο δεσμεύεται από πολεοδομικές και άλλες διατάξεις ή έχει γίνει τροποποίηση των όρων δόμησης της περιοχής, ώστε ο Σ.Δ. που 
μπορεί, συνεπεία αυτών των διατάξεων, να πραγματοποιηθεί, είναι μικρότερος του Σ.Α.Ο. που αναγράφεται στους πίνακες τιμών, τότε, για τον 
υπολογισμό της αξίας του οικοπέδου, ως τιμή Σ.Α.Ο. λαμβάνεται το μέγεθος του δυναμένου να πραγματοποιηθεί Σ.Δ. και όχι εκείνου των πινάκων 
τιμών. Η ρύθμιση αυτή δεν εφαρμόζεται όταν υπάρχει δυνατότητα μεταφοράς του Σ.Δ. σε άλλο ακίνητο. Στην περίπτωση αυτή σ υπολογισμός της 
αξίας του υπόλοιπου ποσοστού οικοπέδου, που αντιστοιχεί στο Σ.Δ. που δεν έχει πραγματοποιηθεί, γίνεται σύμφωνα με την παράγραφο ΙΙβ (του 
εντύπου 3Α). Στις περιπτώσεις αυτές ο συντελεστής δόμησης (Σ.Δ.) πρέπει να αποδεικνύεται από τεχνική έκθεση μηχανικού, θεωρημένη από την 
αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία. 

4. Το συντελεστή εκμετάλλευσης ισογείου (Κ) μπορείτε να τον βρείτε στη σχετική απόφαση του Υπουργού των Οικονομικών και στον οικείο πίνακα 
τιμών του δήμου ή κοινότητας. 

5.0 μειωτικός συντελεστής 0.50 εφαρμόζεται όταν το μεταβιβαζόμενο οικόπεδο δεν μπορεί να τακτοποιηθεί, είτε με προσκύρωση είτε με ανταλλαγή 
κ.λ.π., και παραμένει πάντοτε μη οικοδομήσιμο. Αν όμως μπορεί να τακτοποιηθεί, ώστε να γίνει οικοδομήσιμο, εφαρμόζεται ο συντελεστής 0.80. 

Για το αν μπορεί ή όχι να τακτοποιηθεί το οικόπεδο απαιτείται βεβαίωση της αρμόδιας πολεοδομικής υπηρεσίας. 

Στο τμήμα οικοπέδου που μεταβιβάζεται με προσκύρωση ή και μεταβίβαση γενικά, ώστε οικόπεδο μη οικοδομήσιμο να γίνει οικοδομήσιμο, δεν 
εφαρμόζεται μειωτικός συντελεστής. Επίσης δεν εφαρμόζεται μειωτικός συντελεστής, αν το οικόπεδο, στο οποίο γίνεται η συνένωση, είναι οικοδο¬ 
μήσιμο. 

β. Δεσμευμένο θεωρείται το οικόπεδο που δεν έχει κτίσμα αλλά για αόριστο χρονικό διάστημα απαγορεύεται η οικοδομική του αξιοποίηση (π.χ. 
αρχαιολογική έρευνα κ.λ.π.). Αν δεσμευμένο είναι τμήμα του οικοπέδου, ο υπολογισμός της αξίας γίνεται χωριστά για κάθε τμήμα. Η δέσμευση 
αποδεικνύεται με βεβαίωση της αρμόδιας υπηρεσίας για την έκταση του οικοπέδου που δεσμεύεται και νια το είδος της δέσμευσης. 

7. Ο μειωτικός συντελεστής, που ισχύει για τα ρυμοτομούμενα ακίνητα, δεν εφαρμόζεται, αν οπό την κήρυξη της ρυμοτομίας μέχρι το χρόνο 
φορολογίας έχει συμπληρωθεί οκταετία και η ρυμοτομία δεν έχει πραγματοποιηθεί. 

Σε ρυμοτομούμενο ακίνητο, που έχει χαρακτηρισθεί και ως μη οικοδομήσιμο, εφαρμόζεται μόνο ο μικρότερος συντελεστής μεταξύ εκείνου του 
ρυμοτομουμένου και του μη οικοδομήσιμου. 

Αν ρυμοτομείται τμήμα μόνο του ακινήτου, ο προσδιορισμός της αξίας γίνεται χωριστά για το ρυμοτομούμενο και χωριστά για το μη ρυμοτομούμενο 
τμήμα. 

8. Σε περίπτωση χωματερής (δηλ. βαθειάς εκσκαφής του οικοπέδου για την απόληψη χώματος για οποιαδήποτε χρήση π.χ. κεραμοποιία) η μειονεκτι¬ 
κή επιφάνεια ορίζεται από την επιφάνεια του σκάμματος σε οριζόντια τομή βάθους 10 μέτρων από το γύρω φυσικό έδαφος, προσαυξημένη κατά 
50%. Για την επιφάνεια, που κατά μέγιστο μπορεί να ισούται με ολόκληρη την έκταση του οικοπέδου, υπολογίζεται ο συντελεστής ειδικών 
συνθηκών, που είναι 6 εκατοστά για κάθε μέτρο βάθους πέρα από τα 10 και μέχρι το βαθύτερο σημείο του σκάμματος (π.χ. οικόπεδο χωματερή 
με μέγιστο βάθος 15 μέτρων) ο Σ. Ει.Σ. είναι: 

0.06 κ (15-10) = 0.06 χ 5 = 0.30 

Ο Σ.Ει.Σ. στην περίπτωση χωματερής δεν μπορεί να είναι μεγαλύτερος του 0.75. 

Για τον υπολογισμό μειονεκτικής επιφάνειας χωματερής απαιτείται τοπογραφικά διάγραμμα, οριζοντιογραφία του σκάμματος, οριζόντια τομή σε 
βάθος 10 μέτρων από το φυσικό έδαφος και εμβαδομέτρησή της καθώς και χαρακτηριστικές τομές. Το τοπογραφικά διάγραμμα πρέπει να είναι 
θεωρημένο από τις τεχνικές υπηρεσίες των νομαρχιών. 

9. Ο συντελεστής αυτός εφαρμόζεται όταν το εμβαδόν του ενιαίου και αυτοτελούς ακάλυπτου οικοπέδου είναι μεγαλύτερο από το δεκαπλάσιο του 
εμβαδού του κατά κανόνα αρτίου οικοπέδου της αντίστοιχης περιοχής. Η κατά κανόνα αρτιότητα βεβαιώνεται από την αρμόδια πολεοδομική υπηρε¬ 
σία. 

10. Το ποσοστό αυτό αναγράφεται όταν μεταβιβάζονται: α)ακάλυπτο οικόπεδο, β) ποσοστά οικοπέδου που δεν μπορούν να οικοδομηθούν λόγω 
εξάντλησης του συντελεστή δόμησης (Σ.Δ.), γ) ολόκληρο ειδικό κτίριο του εντύπου 6, 

ΠΡΟΣΟΧΗ: 1. Σε περίπτωση μεταβίβασης οικοπέδου που δεν έχει πρόσοψη σε δρόμο (τυφλό) εφαρμόζεται ως συντελεστής πρόσοψης το 0,80 και 
εμπορικότητας (Σ.Ε.) η μονάδα (1,00), χωρίς κριτήριο βάθους. Αν τυφλό οικόπεδο συνενώνεται, με οποιαδήποτε αιτία, σε μη τυφλό, δεν 
λαμβάνονται υπόψη σι πιο πάνω μειωτικοί συντελεστές. 

2. Αν για το οικόπεδο υπάρχει πράξη σύστασης κάθετης ιδιοκτησίας, για τον προσδιορισμό της αξίας του εφαρμόζεται το κριτήριο βάθους 
και ο συντελεστής εμπορικότητας του ενιαίου οικοπέδου. 

3. Η προσκόμιση αποδεικτικών απαιτείται μόνο όπου ρητά προβλέπεται. 
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1. Ος επιφάνεια λαμβάνεται η συνολική επιφάνεια του οικοπέδου εκτός από την περίπτωση της κάθετης ιδιοκτησίας, όπου λαμβάνεται η επιφάνεια 
του τμήματος του οικοπέδου που αντιστοιχεί στην κάθετη ιδιοκτησία. 

2. Εάν τα στοιχείο (επιφάνεια και θέση) μελλοντικής επέκτασης δεν ανταποκρίνονται στα επιτρεπόμενα κατά το χρόνο της μεταβίβασης, τότε τίθενται 
τα πραγματικό, εφόσον αποδεικνύονται απο βεβαίωση της αρμόδιας πολεοδομικής υπηρεσίας. 

ΠΡΟΣΟΧΗ: Σε περίπτωση μεταφοράς συντελεστή δόμησης (Σ.4.), σε συγκεκριμένο οικόπεδο (ωφελούμενο) ο υπολογισμός της αξίας γίνεται 
σύμφωνα με την παράγραφο 11α. Στην περίπτωση αυτή απαιτείται προσκόμιση βεβαίωση αρμόδιας υπηρεσίας (ΥΠΕΧΟΔΕ) για τη μεταφε- 
ρόμενη συνολική δομήσιμη επιφάνεια. 
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Για να συμπληρώσετε το έντυπο αυτό, θα πρέπει να Βρείτε από τους χάρτες του Υπ. Οικονομικών τα ακόλουθα: 
α) Την περιοχή στην οποία βρίσκεται το ακίνητο 

β) Την τιμή ζώνης (Τ.Ζ.) και, εφόσον ο υπόγειός χώρος έχει ιδιαίτερη είσοδο στο δρόμο, το συντελεστή εμπορικότητας (Σ.Ε.) του δρόμου αυτού. 

Για όσους δήμους ή κοινότητες στους πίνακες τιμών περιλαμβάνεται αλφαβητικό ευρετήριο δρόμων με την αντίστοιχη ζώνη, την τιμή ζώνης κσι 
τους αντίστοιχους συντελεστές, τα στοιχεία αυτά μπορούν να ληφθούν από τους πίνακες αυτούς. 

Χάρτες του Υπουργείου Οικονομικών υπάρχουν στις οικονομικές εφορίες, στους δήμους, στις κοινότητες και στους συμβολαιογράφους. 

Πρέπει οπωσδήποτε να συμπληρώσετε όλα τα στοιχεία που περιλαμβάνονται στην πρώτη σελίδα του εντύπου, με κεφαλαία γράμματα. 

Οι εσωτερικές σελίδες περιλαμβάνουν κατά σειρά τα εξής: τη διατύπωση των ερωτήσεων, τη στήλη με τις απαντήσεις (ΝΑΙ ή ΟΧΙ), τη στήλη Α, τη 
στήλη Β και τους κωδικούς αριθμούς μηχανογραφικής υπηρεσίας. 

Πρέπει να διαβάσετε προσεκτικά όλα τα ερωτήματα και να απαντήσετε με ένα ΝΑΙ ή ΟΧΙ στα σχετικά τετραγωνίδια. Εφόσον η απάντησή σας είναι 
ΝΑΙ, θα μεταφέρετε τον αντίστοιχο αριθμό της στήλης Α στη στήλη Β. Αν δεν ζητείται απάντηση αλλά η παροχή κάποιων πληροφοριών (π.χ. η τιμή 
ζώνης, τα τετρ. μέτρα κτλ.), τότε θα γράψετε τις πληροφορίες που ζητούνται εκεί που δείχνουν τα βέλη. 

Αφού ολοκληρώσετε τη συμπλήρωση του εντύπου, μπορείτε να υπολογίσετε την αξία πολλαπλασιάζοντας όλα τα στοιχεία που γράψατε στη στήλη 
Β. 

Για να διευκολυνθείτε στη συμπλήρωση του εντύπου διευκρινίζουμε τα εξής: 

1. Γραμμική ζώνη (Γ.Ζ.) θεωρείται η ειδική ζώνη που αναπτύσσεται παράλληλα προς τον άξονα ενός δρόμου ή τμήματός του και την τιμή της 
λαμβάνουν τα ακίνητα και των δύο ή της μιας μόνο, κατά περίπτωση, πλευράς του δρόμου ή του τμήματος τούτου. 

Ο υπόνειος χώρος, η αποθήκη ή ο βοηθητικός χώρος που βλέπει αποκλειστικά στον πίσω ή πλάγιο ακάλυπτο χώρο δεν ανήκει στη γραμμική ζώνη. 

2. Υπόγειο είναι ο όροφος ή τμήμα ορόφου, του οποίου η οροφή στο σημείο της εισόδου, βρίσκεται έως 1.90 μέτρο ψηλότερα από την οριστική 
στάθμη του εδάφους (αν η άδεια ανέγερσης της οικοδομής εκδόθηκε μέχρι και τη 18-2-1986) ή έως 1.50 μέτρο ψηλότερα από την οριστική 
στάθμη του εδάφους (αν η άδεια ανέγερσης της οικοδομής εκδόθηκε από τη 19-2-1988 και μετά), ανεξάρτητα από το ύψος της στάθμης του 
δαπέδου από την οροφή, εφόσον τούτο (υπόγειο) δεν έχει προσμετρηθεί στο συντελεστή δόμησης (Σ.Δ.) του οικοπέδου. 

Σε περίπτωση που ο χώρος έχει περισσότερες από μία εισόδους, για να θεωρηθεί υπόγειος, θα πρέπει όλες οι είσοδοι να έχουν αντίστοιχα τα 
πιο πάνω ύψη από την οριστική στάθμη του εδάφους, όπως αυτή (στάθμη) διαμορφώνεται με εκσκαφή, επίχωση ή επίστρωση και σύμφωνα με το 
νόμο. Απαιτείται προσκόμιση της άδειας ανέγερσης της οικοδομής ή άλλου δημόσιου εγγράφου που να αποδεικνύει το χρόνο έκδοσης της άδειας. 
Γ ια τον προσδιορισμό της αξίας του υπόγειου εφαρμόζονται οι κατά περίπτωση μειωτικοί συντελεστές. Ο κατά τα άνω όροφος ή το τμήμα αυτού 
δε θεωρείται υπόγειο, αν τούτο: 

α) χρησιμοποιείται ως χώρος κύριας χρήσης είτε μερικά είτε ολικά, οπότε η αξία του προσδιορίζεται με βάση τη χρήση του (αντίστοιχο έντυπο) 
και τον αντίστοιχο συντελεστή υπόγειου ορόφου, 

β) έχει προσμετρηθεί στο συντελεστή δόμησης (Σ.Δ.), οπότε θεωρείται ισόγειος χώρος (κατοικία ή κατάστημα). Για τη μη προσμέτρησή του στο 
συντελεστή δόμησης απαιτείται προσκόμιση βεβαίωσης της αρμόδιας υπηρεσίας, εκτός εάν το υπόγειο επικοινωνεί με το ισόγειο αποκλειστικά με 
είσοδο από το κλιμακοστάσιο ή το ισόγειο κατάστημα, οπότε δεν είναι αναγκαία η προσκόμιση της βεβαίωσης. 

γ) έχει εμβαδόν μεγαλύτερο από 100 μ2 και εφόσον, στην περίπτωση αυτή, έχει δική του είσοδο σε δρόμο ή σε στοά ή στον ακάλυπτο χώρο, 
οπότε θεωρείται χώρος ειδικής χρήσης, 
δ) βρίσκεται σε εμπορικό κέντρο, οπότε θεωρείται χώρος ειδικής χρήσης και 

ε) έχει περισσότερες από μία εισόδους και όλες οι είσοδοί του δεν έχουν αντίστοιχα τα ανωτέρω υψομετρικά στοιχεία από την οριστική στάθμη 
του εδάφους, οπότε θεωρείται ισόγειος χώρος (κατοικία ή κατάστημα). 

Απαιτείται προσκόμιση της άδειας ανέγερσης της οικοδομής ή άλλου δημόσιου εγγράφου που να αποδεικνύει το χρόνο έκδοσης της άδειας. 


3. α) Η οροφή του υπόγειου χώρου βρίσκεται χαμηλότερα από την οριστική στάθμη του εδάφους; Τότε: 

1) Έχει δική του είσοδο σε δρόμο, σε πρασιά ή οε στοά.0,20 χ Σ.Ε. 

2) Δεν έχει δική του είσοδο οε δρόμο, οε πρασιά ή σε στοά.0,15 χ Σ.Ε. 

3) Έχει είσοδο αποκλειστικά από το κεντρικό κλιμακοστάσιο .0,15 

β) Η οροφή του υπόγειου χώρου βρίσκεται ψηλότερα απά την οριστική στάθμη του εδάφους; Τότε: 

1) Έχει δική του είσοδο σε δρόμο, σε πρασιά ή σε στοά.0,25 χ Σ.Ε. 

2) Δεν έχει δική του είσοδο σε δρόμο, σε πρασιά ή σε στοά.0,20 χ Σ.Ε. 

3) Έχει είσοδο αποκλειστικά απά το κεντρικό κλιμακοστάσιο .0,15 

ΠΡΟΣΟΧΗ: Συμπληρώνεται το έντυπο 8, αν το υπόγειο: 


α) βρίσκεται οε εμπορικό κέντρο ή β) έχει εμβαδό μεγαλύτερο απά 100 μ2 και έχει δική του είσοδο σε δρόμο ή σε στοά ή στον ακάλυπτο 
χώρο. 

Αν το υπόγειο έχει εμβαδό μεγαλύτερο από 100 μ2 και δεν έχει δική του είσοδο σε δρόμο ή στοά ή στον ακάλυπτο χώρο, τότε συμπληρώνεται 
το έντυπο αυτό. 

Αν ο υπόγειος χώρος, η αποθήκη ή το βοηθητικό κτίσμα έχει εισόδους σε περισσότερους από ένα δρόμους, λαμβάνεται ο μεγαλύτερος συντελεστής 
εμπορικότητας, που αντιστοιχεί στον εμπορικότερο δρόμο εισόδου του υπόγειου χώρου. 

4. Για να εφαρμόσουμε συντελεστή παλαιάτητας πρέπει ο υπόγειος χώρος, η αποθήκη ή το βοηθητικό κτίσμα να είναι πλήρως αποπερατωμένο. 

Η παλαιάτητα αρχίζει να μετριέται μετά την πάροδο δύο ετών από την ημερομηνία έκδοσης της οικοδομικής άδειας ή από την ημερομηνία της 
τελευταίας αναθεώρησης (π.χ. αν η άδεια εκδόθηκε την 30-9-1978, η διετία αρχίζει από την ημερομηνία αυτή και η παλαιάτητα από 30-9-1980). 

Αν δεν υπάρχει οικοδομική άδεια, η παλαιότητα αρχίζει να μετριέται απά την ημερομηνία της πρώτης ήλεκτροδότησης του χτίσματος. Σε περίπτω¬ 
ση νομιμοποίησης αυθαίρετου χτίσματος εντός σχεδίου η παλαιάτητα αρχίζει από την ημερομηνία έκδοσης της σχετικής πράξης νομιμοποίησης. 
Αν συντρέχει περίπτωση ανακαίνισης του χτιρίου, για την εφαρμογή του συντελεστή παλαιότητας λαμβάνεται υπόψη η ημερομηνία έκδοσης της 
σχετικής άδειας. Χρονικά διάστημα μικρότερο του έτους δεν υπολογίζεται για την παλαιότητα. 

5. Ο μειωτικός συντελεστής, που ισχύει για τα ρυμοτομούμκνα ακίνητα, δεν εφαρμόζεται αν από την κήρυξη της ρυμοτομίας μέχρι το χρόνο 
φορολογίας έχει συμπληρωθεί οκταετία και η ρυμοτομία δεν έχει πραγματοποιηθεί. 

Αν ρυμοτομείται τμήμα μόνο του ακινήτου, ο προσδιορισμός της αξίας γίνεται χωριστά για το ρυμοτομούμενο και χωριστά για το μη ρυμοτομοϋμενο 
τμήμα, εφόσον μετά τη ρυμοτάμηση, τούτο δεν μπορεί στατικά, κατά τη βεβαίωση της πολεοδομικής υπηρεσίας, να θεωρηθεί αυτοτελής οικοδομή, 
και ο φάρος υπολογίζεται στη συνολική αξία του ακινήτου. 

ΠΡΟΣΟΧΗ: 1. Σε περίπτωση που το κτίσμα, συνέπεια σεισμού, πυρκαγιάς, πλημμύρας ή και παλαιότητας, έχει κριθεί κατεδαφιστέο, τούτο δεν 
λαμβάνεται υπόψη για τον υπολογισμό της αξίας του μεταβιβαζόμενου ακινήτου. Απαιτείται προσκόμιση βεβαίωσης της αρμόδιας πολεο¬ 
δομικής υπηρεσίας για το κατεδαφιστέο κτίσμα. Αν όμως πρόκειται για αυθαίρετα χτίσματα, αυτά λαμβάνονται υπόψη για τον υπολογισμό 
της αξίας του ακινήτου, έστω και αν έχουν κριθεί κατεδαφιστέο. 

2. Η πρόοκομιση αποδεικτικών απαιτείται μόνο όπου ρητά πρσβλέπεται. 
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Για να συμπληρώαετε το έντυπο αυτό, θα πρέπει να βρείτε από τους χάρτες του Υπ. Οικονομικών τα ακόλουθα: 
α) Την περιοχή στην οποία βρίσκεται το ακίνητο, 
β) Την τιμή ζώνης (Τ.Ζ.) και 

γ) Το συντελεστή εμπορικότητας (Σ.Ε.), εφόσον η θέση στάθμευσης είναι σε κτίσμα του ισογείου ή του υπογείου. 

Για όσους δήμους ή κοινότητες στους πίνακες τιμών περιλαμβάνεται αλφαβητικό ευρετήριο δρόμων με την αντίστοιχη ζώνη, την τιμή ζώνης και 
τους αντίστοιχους συντελεστές, τα στοιχεία αυτά μπορούν να ληφθούν από τους πίνακες αυτούς. 

* Χάρτες του Υπουργείου Οικονομικών υπάρχουν στις οικονομικές εφορίες, στους δήμους, στις κοινότητες και στους συμβολαιογράφους. 

Πρέπει οπωσδήποτε να συμπληρώσετε όλα τα στοιχεία που περιλαμβάνονται στην πρώτη σελίδα του εντύπου, με κεφαλαία γράμματα. 

Οι εσωτερικές σελίδες περιλαμβάνουν κατά σειρά τα εξής: τη διατύπωση των ερωτήσεων, τη στήλη με τις απαντήσεις (ΝΑΙ ή ΟΧΙ), τη στήλη Α. τη 
στήλη Β και τους κωδικούς αριθμούς μηχανογραφικής υπηρεσίας. 

Πρέπει να διαβάσετε προσεκτικά όλα τα ερωτήματα και να απαντήσετε με ένα ΝΑΙ ή ΟΧΙ στα σχετικά τετραγωνίδια. Εφόσον η απάντησή σας είναι 
ΝΑΙ, θα μεταφέρετε τον αντίστοιχο αριθμό της στήλης Α στη στήλη Β. Αν δεν ζητείται απάντηση, αλλά η παροχή κάποιων πληροφοριών (π.χ. η τιμή 
ζώνης, τα τετρ. μέτρα κτλ.), τότε θα γράφετε τις πληροφορίες που ζητούνται εκεί που δείχνουν τα βέλη. 

Αφού ολοκληρώσετε τη συμπλήρωση του εντύπου, μπορείτε να υπολογίσετε την αξία πολλαπλασιάζοντας όλα τα στοιχεία που γράφατε στη στήλη 
Β. 

Για να διευκολυνθείτε στη συμπλήρωση του εντύπου διευκρινίζουμε τα εξής: 

1. Γραμμική ζώνη (Γ.Ζ.) θεωρείται η ειδική ζώνη που αναπτύσσεται παράλληλα προς τον άξονα ενός δρόμου ή τμήματός του και την τιμή της 
λαμβάνουν τα ακίνητα και των δύο ή της μιας μόνο, κατά περίπτωση, πλευράς του δρόμου ή του τμήματος τούτου. 

2. Υπόγειο είναι ο όροφος ή τμήμα ορόφου, του οποίου η οροφή, στο σημείο της εισόδου, βρίσκεται έως 1.90 μέτρο ψηλότερα απά την οριστική 
στάθμη του εδάφους (αν η άδεια ανέγερσης της οικοδομής εκδόθηκε μέχρι και τη 18-2-198Θ) ή έως 1.50 μέτρο φηλότερα από την οριστική 
στάθμη του εδάφους (αν η άδειο ανέγερσης της οικοδομής εκδόθηκε απά τη 19-2-19ΘΘ και μετά), ανεξάρτητα από το ύφος της στάθμης του 
δαπέδου από την οροφή, εφόσον τούτο (υπόγειο) δεν έχει προσμετρηθεί στο συντελεστή δόμησης (Σ.Δ.) του οικοπέδου. 

Σε περίπτωση που ο χώρος έχει περισσότερες από μία εισόδους, για να θεωρηθεί υπόγειος, θα πρέπει όλες οι είσοδοι να έχουν αντίστοιχα τα πιο 
πάνω ύφη από την οριστική στάθμη του εδάφους, όπως αυτή (στάθμη) διαμορφώνεται με εκσκαφή, επίχωση ή επίστρωση και σύμφωνα με το νόμο. 
Απαπείται προσκόμιση της άδειας ανέγερσης της οικοδομής ή άλλου δημόσιου εγγράφου που να αποδεικνύει το χρόνο έκδοσης της άδειας. Για 
τον προσδιορισμό της αξίας του υπόγειου εφαρμόζονται οι κατά περίπτωση μειωτικοί συντελεστές. Ο κατά τα άνω όροφος ή το τμήμα αυτού δε 
θεωρείται υπόγειο, αν τούτο: 

α) Χρησιμοποιείται ως χώρος κύριας χρήσης είτε μερικά είτε ολικά, οπότε η αξίο του προσδιορίζεται με βάση τη χρήση του (αντίστοιχο έντυπο) και 
τον αντίστοιχο συντελεστή υπόγειου ορόφου, 

β) έχει προσμετρηθεί στο συντελεστή δόμησης (Σ.Δ.), οπότε θεωρείται ισόγειος χώρος (κατοικία ή κατάστημα). Για τη μη προσμέτρησή του στο 
συντελεστή δόμησης απαιτείται προσκόμιση βεβαίωσης της αρμόδιας υπηρεσίας, εκτός εάν το υπόγειο επικοινωνεί με το ισόγειο αποκλειστικά 
με είσοδο από το κλιμακοστάσιο ή το ισόγειο κατάστημα, οπότε δεν είναι αναγκαία η προσκόμιση της βεβαίωσης, 
γ) έχει εμβαδόν μεγαλύτερο από 100 μ2 και εφόσον, στην περίπτωση αυτή, έχει δική του είσοδο σε δρόμο ή σε στοά ή στον ακάλυπτο χώρο, οπότε 
θεωρείται χώρος ειδικής χρήσης, 

δ) βρίσκεται σε εμπορικό κέντρο, οπότε θεωρείται χώρος ειδικής χρήσης και 

ε) έχει περισσότερες από μία εισόδους και όλες οι είσοδοί του δεν έχουν αντίστοιχα τα ανωτέρω υφομετρικά στοιχεία από την οριστική στάθμη 
του εδάφους, οπότε θεωρείται ισόγειος χώρος (κατοικία ή κατάστημα). 

Απαιτείται προσκόμιση της άδειας ανέγερσης της οικοδομής ή άλλου δημόσιου εγγράφου που να αποδεικνύει το χρόνο έκδοσης της άδειας. 

Αν η θέση στάθμευσης, έχει εισόδους σε περισσότερους από ένα δρόμους, λαμβάνεται ο μεγαλύτερος συντελεστής εμπορικότητας, που αντιστοιχεί 
στον εμπορικότερο δρόμο εισόδου του χώρου στάθμευσης. 

3. Για να εφαρμόσουμε συντελεστή παλαιότητος πρέπει η θέση στάθμευσης να είναι πλήρως αποπερατωμένη. 

Η παλαιότητα αρχίζει να μετριέται μετά την πάροδο δύο ετών από την ημερομηνία έκδοσης της οικοδομικής άδειας ή από την ημερομηνία της 
τελευταίας αναθεώρησης (π.χ. αν η άδεια εκδόθηκε την 30-9-1978, η διετία αρχίζει από την ημερομηνία αυτή και η παλαιότητα απά 30-9-1980). 

Αν δεν υπάρχει οικοδομική άδεια, η παλαιότητα αρχίζει να μετριέται από την ημερομηνία της πρώτης ηλεκτροδότησης του χτίσματος. Σε περίπτωση 
νομιμοποίησης αυθαίρετου χτίσματος εντός σχεδίου η παλαιότητα αρχίζει απά την ημερομηνία έκδοσης της σχετικής πράξης νομιμοποίησης. 

Αν συντρέχει περίπτωση ανακαίνισης του κτιρίου, για την εφαρμογή του συντελεστή παλαιότητος λαμβάνεται υπόφη η ημερομηνία έκδοσης της 
σχετικής άδειας. Χρονικά διάστημα μικρότερο του έτους δεν υπολογίζεται για την παλαιότητα. 

ΠΡΟΣΟΧΗ: 1.0 προσδιορισμός της αξίας σταθμού αυτοκινήτων γίνεται με τα έντυπα 3 και 6 και όχι με το έντυπο αυτά. 

2. Σε περίπτωση που το κτίσμα, συνεπεία σεισμού, πυρκαγιάς, πλημμύρας ή και παλαιότητος, έχει κριθεί κσιεδοφ κπέ ο, τούτο δεν 
λαμβάνεται υπόψη για τον υπολογισμό της αξίας του μεταβιβαζόμενου ακινήτου. Απαπείται προσκόμιση βεβαίωσης της αρμόδιας 
πολεοδομικής υπηρεσίας για το κατεδοφκπέο κτίσμα. Αν όμως πρόκειται για αυθαίρετα χτίσματα, αυτά λαμβάνονται υπόφη για τον 
υπολογισμό της αξίας του ακινήτου, έστω και αν έχουν κριθεί κατεδαφιστέα. 

3. Η πυλωτή δεν φορολογείται, αν δεν έχει ποσοστά στο οικόπεδο, εκτός αν χρησιμοποιείται ως χώρος στάθμευσης αυτοκινήτων. 

4. Η προσκόμιση αποδεικτικών απαιτείται μάνα όπου ρητά προβλέπεται. 
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ΟΔΗΓΙΕΣ ΠΑ ΤΗ ΣΥΜΠΛΗΡΩΣΗ ΤΟΥ ΕΝΤΥΠΟΥ 6 

Για να συμπληρώσετε το έντυπο αυτό, θα πρέπει να βρείτε από τους χάρτες του Υπ. Οικονομικών τα ακόλουθα: 
α) Την περιοχή και τη θέση του κτιρίου και 
β) Την τιμή ζώνης (Τ.Ζ.). 

Για όσους δήμους ή κοινότητες στους πίνακες τιμών περιλαμβάνεται αλφαβητικό ευρετήριο δρόμων με την αντίστοιχη ζώνη, την τιμή ζώνης και 
τους αντίστοιχους συντελεστές, τα στοιχεία αυτό μπορούν να ληφθούν από τους πίνακες αυτούς. 

Χάρτες του Υπουργείου Οικονομικών υπάρχουν στις οικονομικές εφορίες, στους δήμους, στις κοινότητες και στους συμβολαιογράφους. 

Πρέπει οπωσδήποτε να συμπληρώσετε όλα τα στοιχείο που περιλαμβάνονται στην πρώτη σελίδα του εντύπου, με κεφαλαία γράμματα. 

Οι εσωτερικές σελίδες περιλαμβάνουν κατά σειρά τα εξής: τη διατύπωση των ερωτήσεων, τη στήλη με τις απαντήσεις (ΝΑΙ ή ΟΧΙ), τη στήλη Α, τη 
στήλη Β και τους κωδικούς αριθμούς μηχανογραφικής υπηρεσίας. 

Πρέπει να διαβάσετε προσεκτικά όλα τα ερωτήματα και να απαντήσετε με ένα ΝΑΙ ή ΟΧΙ στα σχετικά τετραγωνίδια. Εφόσον η απάντησή σας είναι 
ΝΑΙ, θα μεταφέρετε τον αντίστοιχο αριθμό της στήλης Α στη στήλη Β. Αν δεν ζητείται απάντηση αλλά η παροχή κάποιων πληροφοριών (π.χ. η τιμή 
ζώνης, τα τετρ. μέτρα κτλ.), τότε θα γράψετε τις πληροφορίες που ζητούνται εκεί που δείχνουν τα βέλη. 

Αφού ολοκληρώσετε τη συμπλήρωση του εντύπου, μπορείτε να υπολογίσετε την αξία πολλαπλασιάζοντας όλα τα στοιχεία που γράψατε στη στήλη 
Β. 

Για να διευκολυνθείτε στη συμπλήρωση του εντύπου διευκρινίζουμε τα εξής: 

Γραμμική Ζώνη (Γ.Ζ.) θεωρείται η ειδική ζώνη που αναπτύσσεται παράλληλα προς τον άξονα ενός δρόμου ή τμήματός του και την τιμή της λαμβάνουν 
τα ακίνητα και των δύο ή της μιας μόνο, κατά περίπτωση, πλευράς του δρόμου ή του τμήματος τούτου. 

1. Ελεύθερο άνοιγμα θεωρείται η απόσταση μεταξύ δύο υποστυλωμάτων ή μεταξύ δύο πλευρών, όταν δεν υπάρχει υποστύλωμα. 

2. Κεντρικός κλιματισμός θεωρείται η μόνιμη κεντρική εγκατάσταση ψύξης ή θέρμανσης του κτιρίου. 

3. Εμπορικό κέντρο θεωρείται το σύνολο των καταστημάτων ή γραφείων που περιλαμβάνονται σε οικοδομικό συγκρότημα, που βάσει σχετικής 
οικοδομικής άδειας έχει ανεγερθεί με συνολικά σχεδίασμά για το σκοπό αυτό και διαθέτει εσωτερική κυκλοφορία. 

Υπόγειο είναι ο όροφος ή τμήμα ορόφου, του οποίου η οροφή.στο σημείο της εισόδου, βρίσκεται έως 1.90 μέτρο ψηλότερα από την οριστική στάθμη 
του εδάφους (αν η άδεια ανέγερσης της οικοδομής εκδόθηκε μέχρι και τη 18-2-1986) ή έως 1.50 μέτρο ψηλότερα από την οριστική στάθμη του 
εδάφους (αν η άδεια ανέγερσης της οικοδομής εκδόθηκε από τη 19-2-1986 και μετά), ανεξάρτητα από το ύψος της στάθμης του δαπέδου απάτην 
οροφή, εφόσον τούτο (υπόγειο) δεν έχει προσμετρήθεί στο συντελεστή δόμησης (Σ.Δ.) του οικοπέδου. 

Σε περίπτωση που ο χώρος έχει περισσότερες από μία εισόδους, για να θεωρηθεί υπόγειος, θα πρέπει όλες οι είσοδοι να έχουν αντίστοιχα τα πιο 
πάνω ύψη από την οριστική στάθμη του εδάφους, όπως αυτή (στάθμη) διαμορφώνεται με εκσκαφή, επίχωση ή επίστρωση και σύμφωνα με το νόμο. 
Απαιτείται προσκόμιση της άδειας ανέγερσης της οικοδομής ή άλλου δημόσιου εγγράφου που να αποδεικνύει το χρόνο έκδοσης της άδειας. Για τον 
προσδιορισμό της αξίας του υπόγειου εφαρμόζονται οι κατά περίπτωση μειωτικοί συντελεστές. Ο κατά τα άνω όροφος ή το τμήμα αυτού δε θεωρείται 
υπόγειο, αν τούτο: 

α) χρησιμοποιείται ως χώρος κύριας χρήσης είτε μερικά είτε ολικά, οπότε η αξία του προσδιορίζεται με βάση τη χρήση του (αντίστοιχο έντυπο) και 
τον αντίστοιχο συντελεστή υπόγειου ορόφου, 

β) έχει προσμετρήθεί στο συντελεστή δόμησης (Σ.Δ.), οπότε θεωρείται ισόγειος χώρος (κατοικία ή κατάστημα). Για τη μη προσμέτρησή του στο 
συντελεστή δόμησης απαιτείται προσκόμιση βεβαίωσης της αρμόδιας υπηρεσίας, εκτός εάν το υπόγειο επικοινωνεί με το ισόγειο αποκλειστικά 
με είσοδο από το κλιμακοστάσιο ή το ισόγειο κατάστημα, οπότε δεν είναι αναγκαία η προσκόμιση της βεβαίωσης, 
γ) έχει εμβαδόν μεγαλύτερο από 100 μ2 και εφόσον, στην περίπτωση αυτή, έχει δική τού είσοδο σε δρόμο ή σε στοά ή στον ακάλυπτο χώρο, οπότε 
θεωρείται χώρος ειδικής χρήσης, 

δ) βρίσκεται σε εμπορικό κέντρο, οπότε θεωρείται χώρος ειδικής χρήσης και 

ε) έχει περισσότερες από μία εισόδους και όλες οι είσοδοί τού δεν έχουν αντίστοιχα τα ανωτέρω υψομετρικά στοιχεία από την οριστική στάθμη 
του εδάφους, οπότε θεωρείται ισόγειος χώρος (κατοικία ή κατάστημα). 

4. Σ' αυτή την κατηγορία υπάγονται όλα τα ειδικά κτίρια πού δεν μπορούν να υπαχθούν στις λοιπές κατηγορίες ειδικών κτιρίων του εντύπου αυτού 
(6) και στις κατηγορίες των κτιρίων των λοιπών εντύπων (1,2,4,5) (π.χ. πρατήριο βενζίνης). 

5. Για να εφαρμόσουμε συντελεστή παλαιότητας πρέπει το ειδικό κτίριο ή ο χώρος ειδικής χρήσης να είναι πλήρως αποπερατωμένος. 

Η παλαιότητα αρχίζει να μετριέται μετά την πάροδο δύο ετών από την ημερομηνία έκδοσης της οικοδομικής άδειας ή από την ημερομηνία της 
τελευταίας αναθεώρησης (π.χ. αν η άδεια εκδόθηκε την 30-9-1978, η διετία αρχίζει από την ημερομηνία αυτή και η παλαιότητα από 30-9-1980). 

Αν δεν υπάρχει οικοδομική άδεια, η παλαιότητα αρχίζει να μετριέται από την ημερομηνία της πρώτης ηλεκτροδότησης του κτίσματος. Σε περίπτωση 
νομιμοποίησης αυθαίρετου κτίσματος εντός σχεδίου η παλαιότητα αρχίζει από την ημερομηνία έκδοσης της σχετικής πράξης νομιμοποίησης. Αν 
συντρέχει περίπτωση ανακαίνισης του κτιρίου, για την εφαρμογή του συντελεστή παλαιότητας λαμβάνεται υπόψη η ημερομηνία έκδοσης της 
σχετικής άδειας. Χρονικό διάστημα μικρότερο του έτους δεν υπολογίζεται για την παλαιότητα. 

β. Για διατηρητέα κτίσματα δεν απαιτείται στον υπολογισμό τίποτε ιδιαίτερο. Απαιτείται όμως βεβαίωση της αρμόδιας υπηρεσίας ότι έχει εκδοθεί και 
δημοσιευθεί σχετικό διάταγμα ή απόφαση και δεν έχει ανακληθεί. Ο συντελεστής αυτός εφαρμόζεται όταν είναι διατηρητέο ολόκληρο το κτίσμα 
ακόμα και αν επιτρέπονται επισκευές ή διαρρυθμίσεις ή ενισχύσεις του φέροντος οργανισμού. Ο συντελεστής αυτός δεν εφαρμόζεται όταν 
είναι διατηρητέα μόνο τα μορφολογικά στοιχεία του κτίσματος (δβτήρηση όψεων, εξώστη κ.λ.π.) ή όταν είναι διατηρητέος ολόκληρος ο οικισμός. 

7. Ο μειωτικός συντελεστής, που ισχύει για τα ρυμοτομούμενο ακίνητα, δεν εφαρμόζεται, αν από την κήρυξη της ρυμοτομίας μέχρι το χρόνο 
φορολογίας έχει συμπληρωθεί οκταετία και η ρυμοτομία δεν έχει πραγματοποιηθεί. Σε ρυμοτομούμενο ακίνητο, που έχει χαρακτηρισθεί και ως 
διατηρητέο, εφαρμόζεται μόνο ο μικρότερος συντελεστής μεταξύ εκείνου του ρυμοτομουμένου και του διατηρητέου. 

Αν ρυμοτομείται τμήμα μόνο του ακινήτου, ο προσδιορισμός της αξίας γίνετυ. ,ριστά για το ρυμοτομούμενο και χωριστά για το μη ρυμοτομούμενο 
τμήμα, εφόσον μετά τη ρυμοτόμηση, τούτο δεν μπορεί στατικά, κατά τη βεβαίωση της πολεοδομικής υπηρεσίας, να θεωρηθεί αυτοτελής οικοδομή, 
και ο φόρος υπολογίζεται στη συνολική αξία του ακινήτου. 

Β. Σε πκραπώοας ζημιών από σεισμό, πυρκαγιά ή πλημμύρα, ο συντελεστής ειδικών συνθηκών (Σ.Ει.Σ.) προκύπτει αν από τη μονάδα αφαιρέοου- 
με το λόγο της απαιτούμενης δαπάνης αποκατάστασης του κτιρίου κατά το χρόνο φορολογίας προς το κόστος σνό μ3 επί τον όγκο του κτιρίου ή, 
προκειμένου περί εργοστασιακών χώρων - σταθμών αυτοκινήτων - αποθηκευτικών χώρων, προς το κόστος ανά μ2 επί την επιφάνεια του κτιρίου. 

Η δαπάνη αποκατάστασης βεβαιώνεται από αρμόδιο μηχανικό θεωρημένη από το Τεχνικό Επιμελητήριο. 


ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΟΥ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ ΕΙΔΙΚΟΝ ΣΥΝΘΗΚΩΝ (Σ. ει.σ.) 
δαπάνη αποκατόστ. 
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ΠΡΟΣΟΧΗ: Ι.Σε περίπτωση που το κτίσμα, συνέπεια σεισμού, πυρκαγιάς πλημμύρας ή και παλαιότητας, έχει κριθεί κατεθαφκπέο, τούτο δεν 
λαμβάνεται υπόψη για τον υπολογισμό της αξίας του μεταβιβαζόμενου ακινήτου. Απαιτείται προσκόμιση βεβαίωσης της αρμόδιας πολεο¬ 
δομικής υπηρεσίας για το κατεδαφίοτέο κτίσμα. Αν όμως πρόκειται για αυθαίρετα κτίσματα, αυτά λαμβάνονται υπόψη για τον υπολογισμό 
της αξίας του ακινήτου, έστω και αν έχουν κριθεί κατεδαφιστέα. 

2. Η πυλωτή δεν φορολογείται, αν δεν έχει ποσοστά στο οικόπεδο, εκτός αν χρησιμοποιείται ως χώρος στάθμευσης αυτοκινήτων. 

3. Η προσκόμιση αποδεικτικών απαιτείται μόνο όπου ρητά προβλέπεται. 


ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 



